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Teil A: Erlauterungen

1 Anlass zur 6ffentlichen Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG

Soweit 6ffentlich aufgelegte Vorschriften oder Plane vor oder bei der Beschlussfassung oder im
Genehmigungsverfahren geandert werden, ist den davon Betroffenen Kenntnis und Gelegenheit
zur Einsprache oder Beschwerde zu geben.

Gegeniiber dem Stand der dffentlichen Auflage (25.11.2021 — 3.01.2022) wurden Anpassungen
an den Unterlagen der Revision der Ortsplanung vorgenommen. Diese wurden durch den Gemein—
derat und durch die Gemeindeversammlung beschlossen. Gemass Art. 60 Abs. 3 BauG wird allen
davon Betroffenen mit dieser 6ffentlichen Auflage das rechtliche Gehor gegeben.

2  Anderungen

= Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 272 hat mit Schreiben vom 2.02.2022 beantragt, dass
auf die Einzonung seines Grundsticks in die ZPP 4 Hubelweg verzichtet wird. Der Gemeinde—
rat hat den Verzicht am 22.02.2022 beschlossen, dieser Beschluss wurde von der Gemeinde—
versammlung bestatigt.

= Die Gemeindeversammlung hat nach eingehender Diskussion die vom Gemeinderat vorge—
schlagene Umzonung der ZoN F (Schule) in die ZPP 3 Wassermatte deutlich abgelehnt.

3 Verfahren

Das Verfahren richtet sich nach Art. 60 Abs. 3 BauG. Dieses Auflagedossier wird dem AGR zu-
sammen mit allfalligen Einsprachen und den angepassten Unterlagen zur Revision der Ortsplanung
zur Genehmigung eingereicht. In den Genehmigungsplanen sind die Anderungen beriicksichtigt.
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Teil B: Anderungen nach Art. 60 Abs. 3 BauG

1 Anderungen Baureglement
Anderungen gegenliber dem Stand 6ffentliche Auflage (25.11.2021 — 3.01.2022)

3 wassermatte Art. 20 Zone mit Planungspflicht 3 ,Wassermatte®
Planyquezweck 1 Die Zone mit Planungspflicht 3 Wassermatte bezweckt die Realisierung einer
attraktiven, verdichteten Siedlung mit Mehrfamilienhausern in Anlehnung an die
gewachsene dorfliche Siedlungsumgebung.

Art und Mass der Als Nutzungsart gilt eine gemischte Nutzung im Sinne der Wohn— und Ge—-
Nutzung

3 MasS Nutzung:
— 2V schosse mit Dachausbau oder Attikageschoss
— GeschoWRchenziffer oberirdisch (GFZo): min. 0.5.

Gestaltungs— 4 Fur die Gestaltu r Bauten und Freirdume ist die Durchfiihrung eines qua—

grundsatze litatssichernden Konk zverfahrens eine zwingende Voraussetzung. Eine
hohe Lebensqualitat wird h eine sorgfaltige Verteilung offentlicher und pri—
vater Bereiche sowie durch hohe Bau- und Aussenraumaqualitat erreicht.
Wege, Platze und Aufenthaltsber™QRe sind zu bepflanzen.

5 Der eingedolte Dorfbach ist offenzu und zu renaturieren

6 Die Erschliessung der Bauten erfolgt von Kantonsstrasse oder tber den

bestehenden Schulhausweg. Die Schulwegsich t ist sicherzustellen. Ab—
stellplatze fur Motorfahrzeuge und andere Fahrzeu ind entsprechend dem
tbergeordneten Recht vorzusehen und mit Ausnahme’ Besucherparkplatze

unterirdisch (Einstellhalle) anzuordnen

s

7 Die Bauten sind unter Vorbehalt der ubergeordneten Gese
Fernwadrmenetz anzuschliessen

8 Es qilt die ES Il

Art. 21 Zone mit Planungspflicht 4 ,Hubelweg”

1 Die Zone mit Planungspflicht 4 bezweckt die artsbildvertragliche bauliche Nut—
zung des Bereichs zwischen dem Zentrum Hefi und dem Hubelweg mit einer
gemischten Gewerbe— und Wohnnutzung.

Mass der Nutzun 2 Mass der Nutzung
— Esist eine maximale Gesamthéhe von 11.0 m zulassig
Es gilt eine minimale Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.5. Sollte

sich im qualitatss en Verfahren zeigen, d

tshildschutzperimet

es zur Wahrung der

t, kann von

Gestaltungs— schliessung ist im Rahmen der
grundsdtze auf die vorges¥@ene Nutzung

gestaltung wird im Rahi
5 Es qgiltdie ES Il

6 Die folgende Skiz § uniberbaut geltende Fliche gemass Art. 3

BauR.
W
\
5 0069.22 oy 2607946 604
2607785:15 . z 0 04 1210062.655
1210054.487/ /¢ 2607837494 4
1210066.162 ~

111210063672 _1210036.332
N -=

} 1\ 2607778 251 2607810503

Tot00ss bee i__] ZPP 4 Hubelv\
G\ Q? uniiberbaute Tei
© Vermassungen

Aus der Streichung von Art. 20 und 21 BauR ergibt sich ab Art. 20 BauR eine Neunummerierung
im Baureglement. Art. 22 BauR Gestaltungsgrundsatz (Stand Auflage) wird neu zu Art. 20 BauR
(Stand Genehmigung) etc.
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2  Anderungen Zonenplan

Stand 6ffentliche Auflage
25.11.2021 - 3.01.2022

Stand Beschluss Gemeindeversammlung vom

:

Stand 6ffentliche Auflage
25.11.2021 -3

g

Legende

Festlegungen

Wohnzone (W2)

Wohnzone (W3)

Wohn- und Gewerbezone (WG2)
Wohn- und Gewerbezone (WG3)
Kernzone (K)

Arbeitszone (A1)

Arbeitszone Sagi (A2)
Arbeitszone Bahnhof (A3)

Zonen fur éffentliche Nutzungen (Z6N)
Z6N A Kirche
ZoN B Alterswohnbauten

Z6N C Gemeindeverwaltung
ZoN D Feuerwehrmagazin
Z6N E Schule

ZoN F Schule

Grunzone (GR)
Grunentsorgungs- und Gartenbauzone Eichmatt (GGE)

Bauernhofzone (B)
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Stand Beschluss Gemeindeversammlung vom
5.04.2022

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Uberbauungsordnungen (UeO)

Mindestdichte GFZo 0.5

NISV-Emissionsbereich

Ortsbildschutzperimeter

Anderung ausserhalb OPR, es gilt weiterhin die baurechtliche Grundordnung vom 5.12.2005

Hinweise

Strasse, Weg, befestigte Flachen
Gebiude

Wald

Gewasser

Hochspannungsleitung, Erdgasleitung

Gemeindegrenze
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Auflagezeugnis Teil B

Publikation im amtlichen Anzeiger vom:  ............

Offentliche Auflage vom: ... bis ...,

Einsprachen:

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am: 5.04.2022

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Hindelbank, den ...

Die Gemeindeschreiberin: ...
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