[ regio

" Einwohnergemeinde Hindelbank atelier fr raumentwicklung

Revision der Ortsplanung

Bericht nach Art. 47 der
Raumplanungsverordnung (RPV)

Februar 2022

georegio ag = Bahnhofstrasse 35 = 3400 Burgdorf = T 034 423 56 38 = info@georegio.ch = www.georegio.ch



Impressum

Auftraggeber: Einwohnergemeinde Hindelbank

Ortsplaner: georegio ag, Bahnhofstrasse 35, 3400 Burgdorf, info@georegio.ch, T 034 423 56 38
Version Datum Inhalt

0.5 21.02.2022 Beschluss

https://georegio.sharepoint.com/sites/georegio/freigegebene dokumente/50_gemeinden/50-64-01_opr_hindelbank/entwurf/02_bericht/20220221_erlauterungsbericht.docx


mailto:info@georegio.ch

Revision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 RPV

Inhaltsverzeichnis

€ (o113 - Y N 6
1 F U ET o =1 g F<] F= T = R 1
1.1 Bestehende PlanungsinstrUmente ... 1
1.2 Entwicklung und Struktur von Bevolkerung und Beschéaftigten ..., 1
1.3  Gemeindetypologie und SiedlungSStrUKIUL ... ..ottt e 3
1.4 Wohnbaulandbedarf gemass kantonalem Richtplan ....... ..., 3
1.5 Fusion mit der Gemeinde MOTSChWIl ... ... e 4
2 A 1= 1 E=T =1 1 T = o S 5
2.1 Raumentwicklungskonzept (REK) .. ..o e e 5
2.2 Siedlungsentwicklung Wohnen und ArbeiteN . . ..o e 5
2.3 LaNdS Al .. 7
2.4 Weitere Ziele der OrtSplanUng ... oot e 7
2.5 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den bergeordneten Planungen ...................... 7
3 Vorgehen und ProjektorganiSation ... ... .....viii it e e e 9
4 Z0NENPIAN SIBAIUNG . .. ot 10
4.1 Ubersicht der ANQerUNGEN ..o 10
4.2 Einzonung weitgehend Uberbauter GrundstlcKe .......cooooiiiiiii e 11
4.3 Einzonung am HUDBIWEG . ..o o e 12
4.4 Umzonung ZON F in ZPP WaSSermatte . ...t 12
4.5 Aufzonung Barmatte W in W2 14
4.6  Umzonung Griinzone Parzelle 10685 ... .. ..o e 14
4.7 Umzonung Bahnareal (bisher ZPP Bahnareal und Arbeitszone) ............c.oooeiiiiiii... 14
4.8 Umzonung ZPP Sagi in Arbeitszone Sagi .......oovviiiii 15
4.9 Umzonung ZPP 1 Bahnhof in WG 2 .. ... o 15
410 Weitere Zonenplan8nderUngen .. ..ot e 16
4. 11 Aus der Ortsplanungsrevision ausgenommenes Gebiet: JVA Hindelbank..................... 16
4.12 Mindestdichten im Zonenplan SiedIUNg ......oooiiiiii e 17
413 OrtsbildSChULZDEIM B BT e 17
5 Zonenplan LandsChaft. .. .....ooeii i e aaa e 19
5.1 LandschaftSSChUtZOEDIBIE .. ... 19
5.2 KURUIOD K . e 19
5.8 NAIUIOD KL e 20
5.4 GefanrenNge IO e oo 20
6 BaUIE O M BNt .. e 21
6.1 Umsetzung der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)..... 21
6.2 Materielle Anderungen am Baureglement ... ..o 22
6.3 Anderungen an Zonen fir 6ffentliche NULZUNGEN ... 24
6.4 Aufhebung von Vorschriften und PIANEN ... 25
7 BESONAEIE T M BN L ittt e e e e et e s 26
7.1 Modell MehrwertabsChOpfUNG ... 26
7.2  ErsChliesSUNG S OO AN Lttt et et et et e e e e e e e e e e 26
7.3 Sicherstellung der Verfligbarkeit von neuen Baulandreserven ..............coooviiiiiieiiioi. .. 27
8 RV =157 o £=] 2 T 28
Bl Al GBI BIN . 28
8.2  Offentliche MItWITKUNG . ... .o e 28
8.8 VO PIUTUNG o 28
8.4 Auflage, Einsprachen und BesChIUSS .....oooiiiiiii e 28
8.0 GBNBNMIGUNG oo 29
9 Anhang 1 — Grundlagen fur die OrtsplanungsrevisSion ...............ooiiiiiiiiiiiiiiieee . 31

georegio ag, Februar 2022



Revision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 RPV

9.1 Verkehr und Erschliessung OV/MIV ... 31
9.2 Ver— UNd ENESOIQUNG ... e e 32
9.3  Bauinventar und KUUIrGUEEr ... 33
9.4  Umwelt und LandscChaft .. .o 33
10 Anhang 2 — Nachweise StOrfallVorSOrge ......vvuiiiiiiiiii e 38
11 Anhang 3 — Siedlungsentwicklung Nach iNNBN .......c.oviiiiiii e 42
111 BegriffserklArUNg oo 42
11.2 Statistische Grundlagen . ... 42
11.3 Ubersicht der wichtigsten Nutzungsreserven und —potentiale ..., 43
11.4 Aktivierung der Innenentwicklungsreserven und —potentiale ..., 44
11.5 Monitoring / ControlliNg .. ..o 46
12  Anhang 4 — Liste der BaUzZOnENIBSEIVEN . .....ivuiiriti ittt et ie ettt et e eaeeaaeens 47
13 Anhang 5 — Liste der Einzonungen von uniberbauten WMK-Zonen .......................... 48
Beilagen

= Zonenplan Siedlung

= Zonenplan Landschaft

= Baureglement

= Landschaftsinventar (Inventar und Bericht)

Abbildungsverzeichnis
Abb. 1 Bevdlkerungsentwicklung und Altersstrukiur ... ... 2
Abb. 2 Arbeitsplatze in Hindelbank ... 2
Abb. 3 Arbeitsorte der Einwohner (BFS, Datenstand 2015, Wegpendlerstrome > 10 Personen) 3
Abb. 4 Hindelbank im Laufe der Zeit (1950, 1970, 2017) Quelle: map.geo.admin.ch............ 3
Abb. 5 Karte Raumentwicklungskonzept mit Szenarien und Spezialthemen ......................... 5
Abb. 6 Szenarien Bevolkerungsentwicklung mit/ohne Massnahmen OPR............................ 6
Abb. 7 Ubersichtsplan der wichtigsten ANderungen ... ..o 10
Abb. 8 Auszug Uberbauungsplan UeO Bahnhof und Ausschnitt neuer Zonenplan ............... 16
Abb. 9 Anpassung Ortsbildschutzperimeter (bisher Ortsgestaltungsgebiet) ....................... 17
Abb. 10 Offentlicher Verkehr und KantonsstrasSennetz .......ovuee oo 31
Abb. 11 Fruchtfolgeflachen und Kulturland ... i 34
Abb. 12 Strassen— und Eisenbannlarm ... .. 35
Abb. 13 Querprofil der magnetischen Flussdichte, Maste Nr. 62 der Ubertragungsleitung Nr. 153
.......................................................................................................... 36
Abb. 14 Auszug Kataster der belasteten Standorte ... 36
Abb. 17 Konsultationsbereiche Stdrfallvorsorge Hindelbank ........... ..., 38
Abb. 18 Nutzungsreserven und —potentiale ... ... 42

Tabellenverzeichnis

Tab. 1 Planungs— und ErsChliessuNgSKOSIEN ... i 27
Tab. 2 Einhaltung der 80/20-Regel flr die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr ....... 31
Tab. 3 ha—-Elemente Mettlenweg und massgebende Personenzahlen inkl. Herleitung........... 39
Tab. 4 Prufung Scannerzellen Mettlenweg auf Risikorelevanz..............cooooiiii i 39

georegio ag, Februar 2022



Revision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 RPV

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

o N O O

11
12
13
14
15
16
17

ha—Elemente Bahnhof und massgebende Personenzahlen inkl. Herleitung .............. 40
Prifung Scannerzellen Bahnhof auf Risikorelevanz ...........ccooooiiiiii i, 40
Zugrundeliegende Raunutzerdichten fur die Annahmen zur Storfallvorsorge ............. 40
Annahmen und Vorgaben zur Nutzung der bestehenden Bauzonen........................ 43
Nutzungsreserve in unidberbauten Bauzonen .........ccoooiiiiiiiii i 43
Nutzungspotentiale durch Massnahmen im Uberbauten Gebiet............................. 44
Nutzungspotentiale durch EiNZONUNGEN. ...t 44
Mengengerist der Nutzungsreserven und —potentiale ..o ..., 44
Massnahmen zur Aktivierung der unliberbauten Reserven ............ccooviiiiiiiiiinn. .. 45
Massnahmen zur Aktivierung der Uberbauten Parzellen ... ... 46
Nutzungsreserven in Wohn—, Misch— und Kernzonen ...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiaainn.. 47
Ein— und Um zZonUNGEN . ..o 48
Zusammenfassung der Bauzonenreserven nach Ortsplanungsrevision .................... 48

georegio ag, Februar 2022



Revision der Ortsplanung — Bericht nach Art. 47 RPV

Glossar

Gesetzliche Grundlagen

BauG
BauR
BauV
BewD
BMBV
EG ZGB
FWG
GSchV
KEnG
KLSV
KoG
LSV
NHG
RPG
SG
SV
USG
WBG
WVG
ZGB

Baugesetz

Baureglement

Bauverordnung

Baubewilligungsdekret

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
Bundesgesetz lber Fuss— und Wanderwege
Gewésserschutzverordnung

Kantonales Energiegesetz

Kantonale Larmschutzverordnung

Koordinationsgesetz

Larmschutzverordnung

Natur— und Heimatschutzgesetz

Raumplanungsgesetz

Strassengesetz

Strassenverordnung

Bundesgesetz ber den Umweltschutz

Wasserbaugesetz

Wasserversorgungsgesetz

Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Verwaltung und Organisation

AGR Amt fir Gemeinden und Raumordnung
ARE Bundesamt fur Raumentwicklung
ASTRA  Bundesamt fir Strassen

BAFU Bundesamt fur Umwelt

KAWA Amt fur Wald

SECO Staatssekretariat ftr Wirtschaft
SIA Schweizerischer Ingenieur— und Architektenverein
Baubegriffe

aGbF anrechenbare Gebaudeflache
aGSF anrechenbare Grundsticksflache
DG Dachgeschoss

Fht Fassadenldnge traufseitig

gA grosser Grenzabstand

GF Geschossflache

GFo oberirdische Geschossflache
GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch
GL Gebaudelange

GR Griinzonen

GZ Grunflachenziffer

kA kleiner Grenzabstand

uG Untergeschoss

VG Vollgeschoss

Weitere Begriffe

FFF

Fruchtfolgeflachen
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GGE
GWP
ISOS
VS
LWZ
OPR
REK
RN
UeO
Z6N
/PP

Grinentsorgungs— und Gartenbauzone Eichmatt

Generelle Wasserversorgungsplanung

Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
Landwirtschaftszone

Ortsplanungsrevision

Raumentwicklungskonzept

Raumnutzer

Uberbauungsordnung

Zone fur offentliche Nutzungen

Zone mit Planungspflicht
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1 Ausgangslage

Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung der Gemeinde Hindelbank wurde im Jahr 2005 durch
die Gemeindeversammlung beschlossen. Die Gemeinde hat die Pflicht, die Nutzungsplane regel—
massig zu Uberprifen und wenn sich die Verhaltnisse erheblich gedndert haben anzupassen. Diese
Uberprifung erfolgt mit der vorliegenden Gesamtrevision.

In einer Vorphase hat der Gemeinderat die Ziele und Leitlinien fir die Ortsplanungsrevision in einem
Raumentwicklungskonzept festgelegt. An den darin festgelegten Zielen und Handlungsfeldern ori—
entiert sich die neue Ortsplanung. In einer parallelen Teilrevision erfolgte die Festlegung des Ge-
wasserraums gemass dem 2011 revidierten eidgendssischen Gewasserschutzgesetz.

Die Aussagen in diesem Bericht beziehen sich auf die Gemeinde Hindelbank bis Ende 2020, in
den Bevolkerungszahlen und dergleichen ist die Fusion mit der Gemeinde Mo6tschwil noch nicht
bertcksichtigt. Die Erlauterungen zum Umgang mit den Planungsinstrumenten der ehem. Ge-—
meinde Mdétschwil finden sich im Kapitel 1.5.

1.1 Bestehende Planungsinstrumente

Die bestehende baurechtliche Grundordnung bestehend aus Baureglement, Zonenplan und
Schutzzonenplan von 2005 werden mit der Gesamtrevision aufgehoben und durch die neuen Pla—
nungsinstrumente ersetzt. Der Zonenplan Gewé&sserraum und Naturgefahren bleibt in Kraft. Zu-
dem bestehen verschiedene Uberbauungsordnungen und Baulinienplane, diese werden soweit
moglich ebenfalls aufgehoben und mit den neuen Planungsinstrumenten ersetzt. Die aktuell glil-
tige baurechtliche Grundordnung kann auch im kantonalen Kataster ber die 6ffentlich—rechtli—
chen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster, https://www.map.apps.be.ch/pub/external—
call.jsp?project=a42pub_oereb_oeffen_DE&userprofile=geo&language=de) abgerufen werden.

1.2 Entwicklung und Struktur von Bevolkerung und Beschéaftigten

Die Einwohnerzahl von Hindelbank hat sich seit 2008 markant entwickelt und ist im Zeitraum von
10 Jahren um rund 500 Personen gestiegen. Im Jahr 2018 leben 2’543 Personen in der Gemeinde.
Vor allem in den Jahren 2013 bis 2018 war die Bautatigkeit gross und es wurden zahlreichen
zusétzliche Wohneinheiten geschaffen. In den Jahren 2020 und ’21 ist durch die Realisierung der
Uberbauung Bérmatte mit dem néchsten Wachstumsschub zu rechnen.

Trotz dieses Uberdurchschnittlichen Wachstums behandelt der Kanton Bern Hindelbank in seinem
Richtplan 2030 als «zentrumsnahe landliche Gemeinde». In diesem Gemeindetyp wird eine Zu—
nahme der Bevolkerung um rund 4 % in den nachsten 15 Jahren erwartet. Dies entspricht in Hin—
delbank einer Entwicklung um rund 100 zusétzlichen Raumnutzern. Angesichts der vergangenen
Entwicklung, stimmen vermutlich auch diese Prognosen nicht vollstdndig. Aufgrund der bereits
bekannten Bauvorhaben und dem weiteren Entwicklungspotential wird auch ohne Massnahmen der
Ortsplanungsrevision mit einer etwas grosseren Bevolkerungsentwicklung gerechnet. Seit 2019 ist
die Gemeinde auch Teil des Agglomerationsperimeters der Agglomeration Burgdorf.
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Abb. 1 Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

In der Gemeinde gibt es knapp 950 Arbeitsplatze (Stand 2016, aktuellste BFS—-Daten), wobei der
grosste Anteil im Dienstleistungsbereich liegt.

= Primarsektor = Sekundérsektor
= Tertidrsektor

Abb. 2 Arbeitsplatze in Hindelbank

Die in Hindelbank wohnhaften Personen arbeiten hauptsé&chlich in den Agglomerationen Bern und
Burgdorf. Fir Beschéftigte aus diesen Gebieten ist Hindelbank mit dem guten Bahnanschluss ein
attraktiver Wohnstandort. Knapp 300 Personen wohnen und arbeiten in der Gemeinde Hindelbank
selber und pendeln somit nicht.
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Abb. 3 Arbeitsorte der Einwohner (BFS, Datenstand 2015, Wegpendlerstrome > 10 Personen)

1.3 Gemeindetypologie und Siedlungsstruktur

Hindelbank ist ein typisches Strassendorf. Ausgehend vom «Kirchenviertel» im Zentrum des Ortes
hat sich die Siedlung entlang der drei Hauptstrassen nach Schonbihl, Kirchberg und Burgdorf
entwickelt. In den Jahren zwischen 1959 und 1970 wurde dieses System aufgebrochen und erste
Quartiere sind abseits der Strassen entstanden. In den Gebieten Barmatte und Neufeld waren diese
Entwicklungen besonders raumgreifend. In den Folgejahren sind weitere Quartiere entstanden und

Ve, =\ Hindelbank

Langelog 7,

\./.,,,\(

1.4 Wohnbaulandbedarf gemass kantonalem Richtplan

Um in den Bauzonen geniligend Kapazitat fir das erwartete Bevolkerungswachstum zu schaffen,
ist gemass den kantonalen Berechnungen eine Wohnbaulandreserve von rund 3.0 ha notwendig.
In den bestehenden Bauzonen gibt es noch eine Reserve von rund 1.4 ha. Zusatzlich besteht in
den Bauzonen ein Innenentwicklungspotential.

Mit den Massnahmen der Ortsplanungsrevision wird der Baulandbedarf geltend gemacht und es
bestehen anschliessend ausreichende Baulandreserven fir die im n&dchsten Planungshorizont er—
wartete Entwicklung. Der detaillierte Nachweis findet sich im Anhang.
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1.5 Fusion mit der Gemeinde Mdtschwil

Seit dem 1. Januar 2021 sind die Gemeinden Hindelbank und M&tschwil fusioniert. Die ehemalige
Gemeinde Mdtschwil verfiigt Uber eine eigene baurechtliche Grundordnung (Beschlossen im Méarz
2017) bestehend aus Baureglement, Zonenplan und Zonenplan Landschaft. Diese bleibt weiterhin
selbstandig gultig, die baurechtliche Grundordnung entspricht den aktuellen Vorgaben und es be-
steht zurzeit kein Anpassungsbedarf. Es wird die Aufgabe der nachsten Ortsplanungsrevision sein,
die baurechtlichen Grundordnungen zusammenzufihren.
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2 Zielsetzungen

2.1 Raumentwicklungskonzept (REK)

Die Leitlinien der Ortsplanungsrevision hat der Gemeinderat in einem Raumentwicklungskonzept
festgehalten. Als Grundlage fiir das Raumentwicklungskonzept wurde die mdgliche Gemeindeent-
wicklung am 8. Mai 2018 an einem Workshop mit verschiedenen Interessenvertretern aus der Ge—
meinde diskutiert. Aus den Ergebnissen wurden verschiedene Szenarien zu den Themen «Siedlung
und Bevolkerung, Arbeitspléatze und Landschaft und Freiraum gebildet, diese wurden an der Ge—
meinderatsklausur vom 8. Juni 2018 diskutiert und jeweils das weiterzuverfolgende Szenario be—
stimmt.

Das REK hat einen langeren Planungshorizont als die Ortsplanung und hat in einzelnen Punkten
einen gewissen visiondren Charakter. Zudem bietet es Raum flUr einen breiteren Blickwinkel. Die
aus dem REK abgeleiteten Massnahmen dienten als Grundlagen fir die Ortsplanung. Die Inhalte
und Aussagen im REK sind rechtlich nicht verbindlich, zeigen aber konzeptionell die Stossrichtung
der Planungsarbeiten auf.

Gemeinde Hindelbank

R ickl L pt 2018

Inhalte
Potenzielle Entwicklungsgebiete
Siedlung

Potenzielle Entwicklungsgebiete
Arbeiten

Massnahmengebiete Siedlungsentwicklung
nach innen (Aufzonen, Verdichten)

Massnahmengebiete Umnutzen

W Massnahmengebiete Aufwerten
(Siedlung und Landschaft)

Massnahmengebiete Gestalten
(Siedlung, Landschaft und Verkehr)

georegio

0 250
22.05.2018 | — —
HINDELBANK Mosacher
Seding Amaltagint Landschaft Rah e Varkshr Kemmenbation | Gasnining
Ll 8l Ll Richiplan Varkahr | Begeitinema zur | keln Scrwenmunss
Mehr Wachsum als | FOEK Erfmg Okalogicng bagtnid Ortspinnung
Vargaben Kantan Mustergemeinde
E:1 an k=1
Wachstum necn Vor- Lokalus Guwerbe | Grona Proritatan
paen Kanlen
Sl =110 Sl
Weniger Wachstum Konzentration Korgentratizn aut
nlr Knnton Wohnern PlichE=haman
Abb. 5 Karte Raumentwicklungskonzept mit Szenarien und Spezialthemen

2.2 Siedlungsentwicklung Wohnen und Arbeiten

Hindelbank ist eine der wenigen Gemeinden, denen vom kantonales Richtplan ein gewisses bau—
liches Entwicklungspotential zugesprochen wird. Dies auch deshalb, weil bereits in der Vergan—
genheit flr eine eher landlich gepragte Gemeinde sehr dicht gebaut wurde. Obwohl im kantonalen
und regionalen Richtplan nicht als Zentrum definiert, hat Hindelbank doch gewisse zentrale Funk—
tionen und beziglich Wohnen eine sehr hohe Standortattraktivitat. Diese Vorgaben sollen sich auch
in der Entwicklung der Bevolkerung bzw. der Siedlung widerspiegeln. Die Gemeindevertreter sind
sich aber einig, dass die Entwicklung der letzten Jahre nicht im selben Mass weitergefihrt werden
soll. Vielmehr setzt die Gemeinde auf eine moderate und etappierte Entwicklung.
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Moderates Wachstum: Abb. 6 zeigt die mdgliche Bevolkerungsentwicklung mit und ohne Mass—
nahmen der Ortsplanungsrevision auf. Ohne die Massnahmen der Ortsplanungsrevision beschran—
ken sich die Entwicklungsm&glichkeiten nach der Realisierung der Barmatte auf eine geringe Ver—
dichtung in den Einfamilienhausquartieren, die etwa einer Zunahme von 1-2 Familien/Jahr (ca. 6
Personen) entspricht. Mit den Massnahmen der Ortsplanungsrevision kénnen hingegen die Vo—
raussetzungen geschaffen werden, um ein moderates Wachstum von ca. 4 Familien/Jahr (ca. 15
Personen) zu halten. Die Spriinge in der Kurve zeigen die Realisierung der Barmatte (Bezug ab
2021) und eine mogliche Realisierung der Wassermatte (vgl. Kapitel 4.4). Der Zeitpunkt fir die
Realisierung der Wassermatte hangt davon ab, ob und wann die Gemeindeversammlung das Ge—
biet freigeben wiirde (Baurecht oder Verkauf).

3100
2900
2700
2500
2300
2100

1900
2006 2008 20102012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e \\achstum 2006 — 2018
= ntwicklungsmoglichkeit ohne Massnahmen OPR
Entwicklungsmdglichkeit mit Massnahmen OPR

Abb. 6 Szenarien Bevolkerungsentwicklung mit/ohne Massnahmen OPR

Wahrung einer gesunden Bevolkerungsstruktur: Wie Abb. 1 zeigt, weist die Gemeinde Hindelbank
im Vergleich zur Schweiz und zum Kanton Bern eine eher jingere Bevdlkerung auf. Durch die
gezielte Realisierung von gemeindeeigenen Baulandreserven (namentlich die Wéassermatte, vgl.
Kapitel 4.4) mit einem Investor, kann die Gemeinde die Art der Uberbauung beeinflussen und so
das Wohnraumangebot steuern. Flr die langfristige Planung des Steuerhaushalts ist diese Ein—
flussmoglichkeit auf die Bevdlkerungsstruktur in der Gemeinde sehr wertvoll und sichert eine ge—
sunde Durchmischung der Bevolkerung und gesunde Gemeindefinanzen.

Wohnraum fur die dltere Bevdlkerung sichern: In Hindelbank bestehen trotz verschiedener Uber—
bauungen der letzten Jahre noch mehrheitlich Einfamilienhausquartiere. Damit fir die alternde Be—
volkerung mit den sich andernden Wohnraumbedirfnissen ein Angebot geschaffen werden kann,
sind zuséatzliche Entwicklungsflachen von Bedeutung. So k&dnnen bei Bedarf Alterswohnungen ge—
fordert werden, damit altere Einwohnerinnen und Einwohner ihren Wohnort an zentraler Lage in
Hindelbank behalten kdnnen und Einfamilienh&auser fir junge Familien frei werden.

Mitsprache der Bevdlkerung: Nach der Realisierung der Barmatte ermdglichen die bestehenden
Reserven nur noch ein geringes Wachstum. Mit der Strategie des Gemeinderats sollen auch dar—
Uber hinaus Entwicklungsméglichkeiten geschaffen werden. Wichtig ist fir den Gemeinderat dabei,
dass die Bevolkerung etappenweise Uber die weiteren Schritte mitentscheiden kann. Diese Mit—
sprache ist sichergestellt, ein zukinftiger Verkauf oder die Abgabe der grésseren gemeindeeigenen
Gemeindereserven im Baurecht ist gemass Art. 5 Bst. e OgR zwingend der Gemeindeversammlung
zum Beschluss vorzulegen. Das Ziel ist nicht eine Forcierung des Bevdlkerungswachstums, son—
dern die Sicherung der langfristigen Entwicklungsm&glichkeiten Uber den kurzen Horizont von 5
Jahren hinaus.

Entwicklung Arbeiten: Hindelbank ist und wird kein Industriestandort. Aus diesem Grunde sollen
auch nicht aktiv zusatzliche Unternehmen angeworben oder Arbeitszonen vergrossert werden. Viel—
mehr soll das lokale Gewerbe untersttitzt und das Bahnhofgebiet aufgewertet und moglichst gut in
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Wert gesetzt werden. Betriebserweiterungen fir bereits ansassige Unternehmen sollen unterstitzt
werden.

Ein Thema, das die Gemeinde in der Vergangenheit und in den nachsten Jahren beschéaftigt, ist
das Kieswerk, das mitten im Dorf in der Arbeitszone liegt. Mittelfristig wird aufgrund der Emissionen
und der n6tigen Lastwagenfahrten vom Kiesabbaugebiet Silbersboden in Mattstetten fir das Kies—
werk ein neuer Standort ausserhalb des Siedlungsgebiets gesucht. Eine Projektgruppe mit ver—
schiedenen Beteiligten trifft dazu erste Abkldrungen. Die zuklnftige Nutzung des heutigen Kies—
werkstandorts wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision noch nicht im Detail geprift. Es durfte
sich unter Anderem aufgrund der Larmsituation an der Bahnlinie anbieten, zumindest einen Teil
des Areals flur Gewerbebetriebe zu erhalten. So besteht auch eine langfristige Entwicklungsper—
spektive fir lokale Gewerbebetriebe.

Flankierende Massnahmen zur Siedlungs— und Bevdlkerungsentwicklung: Das erwartete Wachstum
wird in den n&chsten Jahren von flankierenden Massnahmen begleitet, welche insbesondere die
Verkehrssituation im Dorf verbessern und von denen auch die heutige Bevdlkerung massgeblich
profitieren wird. Die wichtigste Massnahme ist dabei die Sanierung der Ortsdurchfahrt Hindelbank,
bei der die Verbesserung der Verkehrssicherheit im Zentrum steht. Dank der neuen Zuteilung der
Gemeinde als «Agglomerationsgemeinde» wird dieses Vorhaben prioritdr behandelt und kann auch
von Bundesbeitragen profitieren. Auch der geplante 6—Spur—Ausbau der A1 dirfte in Hindelbank
zu einer Entspannung der Verkehrssituation fihren. Mit der steigenden Nachfrage wird auch eine
Verdichtung des Taktfahrplans der S4 und S44 ein Thema, fir das sich die Gemeinde im Rahmen
ihrer M6glichkeiten einsetzt.

2.3 Landschaft

Hindelbank hat ein intaktes und attraktives Umfeld. Gewisse landschaftliche Defizite sind vorhan—
den und bekannt (z.B. eingedolte Fliessgewasser). Mit der lokalen Umweltgruppe ist eine enga—
gierte und tatkraftige Organisation vorhanden. Deren Aktivitdten werden begrisst und unterstitzen
die hohe Lebensqualitat in Hindelbank. Beziglich Umgang in der OP—Revision will sich die Ge-
meinde auf die Pflichtaufgaben konzentrieren und gewisse zusatzliche Themen punktuell und bei
Bedarf angehen. Die Umweltgruppe wurde in den Planungsprozess eingebunden.

2.4 Weitere Ziele der Ortsplanung

Als weitere wichtige Ziele wird die weitere Attraktivierung des Zentrums, die Sicherung einer guten
Versorgung mit Giatern des taglichen Bedarfs sowie die Zukunft der Kiesaufbereitung im Dorf ge—
nannt. Diese Ziele werden soweit moglich in der Planung berlicksichtigt. Der Gemeinderat legt
insbesondere auch Wert auf eine hohe Siedlungsqualitat und stellt diese bei gréosseren Entwick—
lungsprojekten durch die zwingende Vorgabe von qualitatssichernden Verfahren sicher. In guali—
tatssichernden Verfahren wird sichergestellt, dass alle betroffenen Interessen und alle relevanten
Themen in einem frilhen Planungsstand mit einbezogen werden, um Fehlplanungen und spétere
Konflikte zu verhindern. In der Regel wird in einem qualitatssichernden Verfahren durch ein oder
mehrere Planungsteams die Entwicklung eines Gebiets geplant und in mehreren Schritten unter
Beizug von Fachexperten, Grundeigentiimern und der Gemeinde zu einer moglichst optimalen L6—
sung weiterentwickelt.

Bei neuen Einzonungen werden die neuen Instrumente zur Sicherung der Verfigbarkeit von Bauland
konsequent eingesetzt. Damit wird eine Baulandhortung fir die neuen Baulandreserven effektiv
verhindert. In Abh&ngigkeit von der Lage und Funktion der eingezonten Flache kommt das Instru—
ment der Bebauungsverpflichtung oder der bedingten Einzonung zur Anwendung.

2.5 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den Gbergeordneten Planungen

Raumplanungsgesetz: Die Planung entspricht den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes durch
die konsequente Ausrichtung der Entwicklung auf das bestehende Siedlungsgebiet. Mit der Orts—
planungsrevision werden die Fruchtfolgeflachen geschont (nur untergeordnete Beanspruchung),
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die Entwicklung von Siedlung und Verkehr wird aufeinander abgestimmt (neue Reserven werden an
gut erschlossenen Standorten geschaffen), die Siedlungs— und Lebensqualitéat wird durch quali—
tatssichernde Verfahren geférdert und die offene Landschaft mit ihren Landschaftselementen wird
geschitzt.

Kantonaler Richtplan: Die Zonenplananderungen werden auf die Ubereinstimmung mit dem kan—
tonalen Richtplan Uberprtft und erflllen grundsatzlich die Anforderungen, vorbehalten bleibt dies—
bezlglich die detaillierte kantonale Vorprifung. Nicht vollstdndig eingehalten wird mit der Vorlage
der Baulandbedarf geméass den Vorgaben des kantonalen Richtplans, Massnahmenblatt A_01.
Zum einen wird davon ausgegangen, dass mit der laufenden Bautéatigkeit bis zur Genehmigung
der notige Nachweis erbracht werden kann, zum anderen strebt die Gemeinde mittelfristig eine
Uberprifung der Zuteilung im kantonalen Raumkonzept an. Nach der Aufnahme der Gemeinde in
die Agglomeration Burgdorf ist die Zuteilung zum «zentrumsnahen landlichen Gebiet» aus Sicht
der Gemeinde nicht mehr korrekt, die Gemeinde musste in den Raumtyp «Agglomerationsgirtel
und Entwicklungsachsen» aufgenommen werden.

Regionale Planungen: Die Vorgaben der regionalen Richtplane (RGSK, Teilrichtplan Landschaft,
Teilrichtplan Abbau—, Deponie und Transporte) werden eingehalten, die zwingenden Inhalte werden
auf kommunaler Ebene umgesetzt. Das giltige Agglomerationsprogramm enthélt noch keine Aus—
sagen fur Hindelbank. Im RGSK 2021 ist das Gebiet Neufeld als «Vorranggebiet Siedlungsentwick—
lung Wohnen» enthalten. Dieses wird mit der Ortsplanungsrevision nicht eingezont, es besteht mit
den Umzonungen und den bestehenden Reserven noch ein gentigendes Entwicklungspotential in—
nerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets. Da es sich bei den Gebieten um Fruchtfolgeflachen
handelt, sind zuerst alle alternativen Entwicklungsmdglichkeiten auszuschdpfen.
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3  Vorgehen und Projektorganisation

Die Organisation der Ortsplanungsrevision wurde einfach gehalten. Der Gemeinderat ist die Pla—
nungsbehdrde, er hat das Raumentwicklungskonzept als Leitlinie fur die Ortsplanungsrevision ver—
abschiedet und gibt die Planung jeweils zu den wichtigen Verfahrensschritten wie Mitwirkung, Vor—
prifung und 6ffentliche Auflage frei. Eine nicht—standige Ortsplanungskommission hat die n6tigen
Zwischenbeschllisse gefallt und stellt die Antrdge an den Gemeinderat. Die Entwirfe und Sitzungen
der Planungskommission werden durch ein «Blro—OPR» vorbereitet. Weitere Stellen wie die Um—
weltgruppe Hindelbank oder die Baukommission wurden themenspezifisch und bei Bedarf beige—
zogen.

Den Arbeiten liegt der folgende Zeitplan zu Grunde: In einer ersten Phase wird Anfang 2018 die
Teilrevision zur Festlegung des Gewasserraums gestartet, parallel dazu wird das Raumentwick—
lungskonzept als Leitlinie fur die Gesamtrevision erarbeitet. Gestltzt auf das Raumentwicklungs—
konzept konnten im Sommer 2018 die Phase 2 (Gesamtrevision) gestartet werden. Nach der ein—
jahrigen Entwurfsphase fand die Mitwirkung im Herbst 2019 statt.

Bis zur Vorprifungseingabe wurde der urspriingliche Zeitplan eingehalten, im Anschluss kam es
aufgrund der langeren kantonalen Vorpriifung und Zusatzabkldrungen zu Spezialthemen (Storfall—
vorsorge, Geruchsabstdnde Landwirtschaft, Bauabstande SBB—-Stromleitung, Verhandlungen Ein—
zonungen) zu einer zeitlichen Verzdégerung.

Projektphase 2018 2019 2020 2021 2022

aajQjQjQ|QiQjQelaiQjajajQjeiejelaiajaja
11213(4(1]2(3|4|1|/23|4|1]2|3]4|1]2|3]|4

Grundlagen— und Analysephase

Phase 1: REK und Gewasserraum A

Phase 2: Gesamtrevision

Konsolidierungsphase .

Mehrwertschatzungen

Beschlussphase A
Legende:

- Hauptarbeiten

Verfahrensschritte
A Meilensteine
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4  Zonenplan Siedlung

4.1 Ubersicht der Anderungen

Im folgenden Plan sind die wichtigsten Anderungen der Ortsplanungsrevision dargestellt, in den
folgenden Kapiteln werden diese Anderungen im Detail erlautert.
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Abb. 7 Ubersichtsplan der wichtigsten Anderungen
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4.2 Einzonung weitgehend tUberbauter Grundstiicke

Weitgehend Uberbaute Gebiete die angrenzend an die Bauzone liegen und langfristig nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden, werden im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision auf Antrag der
Grundeigentimer der Bauzone zugewiesen. Dadurch entstehen bessere Nutzungsmoglichkeiten
far diese Grundstlcke.

Die betroffenen Grundeigentimer wurden an einer Informationsveranstaltung vom 26. Oktober
2018 Uber die Vor— und Nachteile der Einzonung informiert. Es werden nur diejenigen Grundstiicke
in die Bauzone aufgenommen, bei denen ein Interesse von Seiten der Grundeigentiimer besteht.

Die Einzonungen unterstehen der Mehrwertabgabe gemaéass Reglement der Gemeinde und Art.
142 BauG. Vor der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevisionen wurde der aus der Einzonung
resultierende Mehrwert durch einen von der Gemeinde beauftragten Schatzer bestimmt und die
Grundeigentimer werden Uber den erwarteten Mehrwert informiert. Die Details zur Mehrwertabgabe
sind im kommunalen Reglement und in der kantonalen Baugesetzgebung festgelegt (vgl. auch
Kapitel 7).

Lombachweg: Einzonung LWZ in WG2

Alle Grundeigentimer am Lombachweg haben urspringlich die
Einzonung in die WG2 beantragt. Der Einzonungsantrag fir die
Parzelle Nr. 284 wurde vor der 6ffentlichen Auflage zurtickgezo—
gen.

Zudem wurde auch fir Parzelle Nr. 365 (Restaurant Krone) die
Einzonung in die Wohn— und Gewerbezone geprift. Aufgrund von
moglichen Konflikten zwischen einer Bauzone und der landwirt—
schaftlichen Nutzung unmittelbar angrenzend daran wurde
schliesslich auf die Einzonung verzichtet.

Mettlenweg: Einzonung LWZ in WG2

Am Mettlenweg werden, soweit von den Grundeigentimern ge—
wlnscht, die bestehenden Grundsticke in die WG2 eingezont.
Der bisher uniiberbaute Aussenraum der Parzelle 110 verbleibt in
der Landwirtschaftszone, eine Einzonung wird durch die strengen
kantonalen Vorgaben zur OV—-Erschliessung verhindert. Der Aus—
senraum der Parzelle Nr. 334 wird hingegen eingezont und mit
einer minimalen Nutzungsziffer belegt. Dieser Bereich gilt ge—
maéss den kantonalen Vorgaben als gentigend mit dem OV er-
schlossen.

FUr das Gebiet ist die Verordnung Uber den Schutz vor nichtioni—
sierender Strahlung relevant, vgl. dazu die Erlauterungen im Ka-
pitel 9.4. Im Bereich, in dem die Grenzwerte Uberschritten wer—
den, durfen keine neuen Wohn— und Arbeitsrdume (sogenannte
Orte mit empfindlicher Nutzung) erstellt werden.
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Parzelle Nr. 257: Bauernhofzone in WG2 und Griinzone

Die landwirtschaftliche Nutzung auf Parzelle 257 wurde bereits
vor langerer Zeit aufgegeben. Ziel der bisherigen Bauernhofzone
war es, Flachen innerhalb des Siedlungsgebiets so lange notig
fur die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten. Da die landwirt—
schaftliche Nutzung aufgegeben wurde, ist diese Baullicke einer
geeigneten Nutzungszone zuzuweisen.

Die Uberbauten Bereiche der Parzelle werden deshalb in die WG2
eingezont. Der unUberbaute rlckwéartige Bereich wird in eine
Grinzone eingezont. Diese Griinzone gliedert die Siedlung zwi—
schen dem Dorfkern und der Arbeitszone. Solange das Kies— und
Betonwerk an diesem Standort in Betrieb ist kommt eine Bebau—
ung far diesen Parzellenteil insbesondere aufgrund der Emissio—
nen der direkt angrenzenden Kiesgrube nicht in Frage. Im Falle
einer zuklnftigen Aufgabe des Betriebs soll die Parzelle koordi—
niert mit der zukinftigen Nutzung auf der Arbeitszone entwickelt
und einer geeigneten Nutzung zugewiesen werden.

4.3 Einzonung am Hubelweg

Bis zur o6ffentlichen Auflage war die Einzonung der Parzelle 272 am Hubelweg in eine Zone mit
Planungspflicht als Teil der Ortsplanungsrevision vorgesehen. Nach der 6ffentlichen Auflage wurde
das Einzonungsgesuch des Grundeigentiimers zurlickgezogen, diese Einzonung ist somit nicht
mehr Teil der Ortsplanungsrevision.

4.4 Umzonung Z6N F in ZPP Wéassermatte

Im Zentrum von Hindelbank besteht auf Parzelle Nr. 323 eine unliberbaute Reserve, welche bisher
in der Zone fir 6ffentliche Nutzungen als langfristige Erweiterung der Schule vorgesehen war. Unter
Beriicksichtigung des Verdichtungspotentials auf dem bestehenden Schulareal sowie den Erwei—
terungsmaoglichkeiten auf Parzelle 146 ist diese Reserve fir die Schule auch bei einem grossen
zukUnftigen Bevolkerungswachstum nicht fir Schulraumerweiterungen notwendig, dies hat auch
die aktuelle Schulraumplanung bestétigt. Auch fir weitere Nutzungen (Festplatz, Parkplatz bei An—
lassen, Grinraum) bestehen in Hindelbank genligend Alternativen, so dass diese Flache dafur
auch langfristig nicht bendtigt wird.

Die Flache ist im Eigentum der Gemeinde und bildet
das grosste Entwicklungspotential innerhalb des
Siedlungsgebiets. Der Gemeinderat hat deshalb
entschieden, diese Fladche in die Zone mit
Planungspflicht «Wassermatte» umzuzonen. Zum
heutigen Zeitpunkt bestehen noch keine konkreten
Projekte oder Kontakte zu Investoren fir diese
Flache. Der Gemeinderat wird fur die Flache in
zeitlicher Abstimmung auf die weiteren
Entwicklungsgebiete (insb. Barmatte) Investoren
suchen und anschliessend eine Uberbauungs—
ordnung erarbeiten. Zur Diskussion steht auch eine
Abgabe der Flache im Baurecht.
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Ubereinstimmung mit den Zielen der Ortsplanungsrevision: Im Kapitel 2.2 sind die Ziele der Orts—
planungsrevision des Gemeinderats erlautert. Die Umzonung der Wassermatte entspricht diesen
Zielen einer gegenlber den letzten Jahren gebremsten und gesteuerten Entwicklung. Als gemein—
deeigene Reserve bietet sich fur die Gemeinde die Mdglichkeit, direkt Einfluss auf den Entwick—
lungszeitpunkt und das Wohnraumangebot in der Gemeinde zu nehmen.

Mitsprache der Bevolkerung: Die Bevolkerung wird auch im weiteren Planungsprozess in die wich—
tigsten Entscheide — namentlich den Zeitpunkt einer Uberbauung — mit einbezogen. Diese Mitspra—
che ist zwingend vorgegeben, ein zuklnftiger Verkauf oder die Abgabe der Wassermatte im Bau-—
recht ist geméass Art. 5 Bst. e OgR der Gemeindeversammlung zum Beschluss vorzulegen.

Art der Nutzung: Aufgrund der optimalen Lage im Zentrum von Hindelbank, in unmittelbarer Nahe
von Schule und Bahnhof, soll die zukiinftige Uberbauung wie die Ubrigen Gebiete einer gemischten
Nutzung dienen. Im Zentrum steht sicher die Wohnnutzung, aber auch lokale Gewerbe, eine Kita
und dergleichen sollen mdglich sein.

Mass der Nutzung: Die Bebauung im Dorfkern von Hindelbank ist weitgehend 2—geschossig mit
Dachausbau. Diese Massstablichkeit soll auch in der ZPP als zwingende Vorgabe Ubernommen
werden. Um eine angemessene Dichte im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen sicherzu—
stellen, wird eine minimale Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.5 festgelegt. Voraussichtlich
wird an diesem zentralen Standort jedoch eine héhere bauliche Dichte realisiert.

Gestaltungsgrundsatze: Als Grundlage fur eine Uberbauungsordnung ist fiir das Areal ein quali—
tatssicherndes Konkurrenzverfahren? vorgeschrieben. Das Verfahren muss sich nicht zwingend an
den Verfahrensvorschriften geméass SIA-Ordnung?® orientieren. Es muss jedoch zu einer Auswahl
an moglichen Lésungen flihren, damit die Bestvariante in Bezug auf die Bau— und Aussenraum-—
qualitdt und die Einordnung ins Ortsbild ausgewahlt werden kann.

Am Rand des Areals fliesst heute eingedolt der Dorfbach. Dieser muss mit einer Uberbauung
zwingend ausgedolt und renaturiert werden. Die Leitung fliesst heute in einer Tiefe von 1.0 (Stiden)
—-2.5m (Norden), eine Ausdolung ist damit grundsatzlich in einem 11.0 m breiten Gewé&sserraum-—
korridor moglich. Eine Ausdolung und Verschiebung an den norddstlichen Rand der ZPP kdnnte
zu einer guten Losung fahren. Damit kann ein attraktiver Aussenraum fir die neue Siedlung ge—
schaffen werden, gleichzeitig werden durch einen grésseren Bauabstand zu den Reihenh&usern im
Norden die Interessen der Nachbarn geschtitzt. Der Bereich zur Kantonsstrasse und dem Schulweg
kann attraktiver gestaltet werden, da er nicht mehr vom Gewasserraum betroffen ist.

Erschliessung: Die Erschliessungsrichtung ist nicht vorgegeben, die beste Losung wird mit der
Uberbauungsordnung festgelegt. Vorgegeben ist, dass mit Ausnahme der Besucherparkplatze
keine oberirdische Parkierung zugelassen ist. Flr die Energieversorgung ist ein Anschluss an das
bestehende Fernwarmenetz (ARA Holzmiihle) vorgeschrieben, die Leitung verlauft unmittelbar ent—
lang dem Areal und die ndtigen Kapazitaten sind vorhanden.

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung und der heutigen Einstufung wird das Gebiet trotz
der reinen Wohnnutzung der ES lll zugewiesen.

Auswirkungen auf die Bevoblkerungsentwicklung: Da die Flache im Eigentum der Gemeinde ist,
kann die Entwicklung so gesteuert werden, dass in der Gemeinde ein gesundes und kontinuierli—
ches Wachstum besteht. Das grosse Bevolkerungswachstum der letzten 10 Jahre hat gezeigt,
dass in Hindelbank das Wachstum stark angebotsorientiert ist — Leerwohnungen bestehen sowohl
in neuen als auch in alteren Gebauden fast keine. Aus diesem Grund ist klar, dass eine Uberbauung
des Areals erst nach Abschluss der Uberbauung auf der Barmatte erfolgen wird, damit die zusétz—
lichen Belastungen in Bezug auf Verwaltung, Schule und Infrastruktur gestaffelt erfolgen.

2 |n der Regel wird in einem qualitatssichernden Verfahren durch ein oder mehrere Planungsteams die Ent—
wicklung eines Gebiets geplant und in mehreren Schritten unter Beizug von Fachexperten, Grundeigent(i—
mern und der Gemeinde zu einer moglichst optimalen Losung weiterentwickelt.

3 Schweizerischer Ingenieur— und Architektenverein
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Es wird davon ausgegangen, dass mit der Uberbauung (6500 m?) und einer fiir Mehrfamilienhauser
in Hindelbank typischen Raumnutzerdichte von 120 RN/ha Wohnraum fir mindestens 78 Personen
geschaffen werden kann. Es handelt sich, auch aufgrund des freizuhaltenden Gewasserraums, um
eine eher defensive Schatzung. Zum Vergleich: in der vergleichbaren Barmatte wird mit einer
Raumnutzerdichte von mind. 180 RN/ha gerechnet.

4.5 Aufzonung Barmatte W1 in W2

In Hindelbank besteht noch eine grossflachige Wohnzone W1 — diese wird in eine W2 aufgezont.
Damit werden die Nutzungsmoglichkeiten erhdht, Geb&ude kénnen je nach Topografie maximal
2.5 m hodher erstellt werden als bisher und es ist ein zusatzliches Vollgeschoss zuléssig. Die Grenz—
absténde bleiben gleich wie bisher (kA 4 m, gA 8 m).

Das Quartier ist bereits vollstédndig Uberbaut, die zu—
satzlichen Nutzungsmoglichkeiten kénnen insbeson—
dere beim Ersatz von é&lteren Gebauden oder bei
Aufstockungen fir Wohnraumerweiterungen oder
zusatzliche Wohneinheiten genutzt werden.

Gemass dem kommunalen Reglement Gber die
Mehrwertabgabe wird bei der Aufzonung von der W1
in die W2 keine Mehrwertabgabe erhoben.

4.6 Umzonung Grinzone Parzelle 1065

Auf Parzelle Nr. 1064 besteht eine grossere Baulandreserve, welche in den nédchsten Jahren tber—
baut werden soll. Gleichzeitig wird die Erschliessung des ganzen Bereichs im Zusammenhang mit
einer neuen Produktionshalle auf Parzelle 94 neu geregelt, wodurch ebenfalls ein Teil der Parzelle
1064 beansprucht wird.

Damit auf der verbleibenden Flache unter Einhaltung v o \}\
aller reglementarischen Abstadnde trotzdem ein &
Mehrfamilienhaus erstellt werden kann, wird ein zu—
satzlicher Streifen mit rund 11 m Tiefe auf der dane—
benliegenden Parzelle 1065 von der Grlinzone in die Q 1064
Wohn—- und Gewerbezone eingezont.

RN 27 I

//
Eine minimale Nutzungsdichte von GFZo 0.5 wird 1034 ON
Uber die ganze Parzelle festgelegt, damit die opti— 28
male Nutzung der Parzelle sichergestellt wird. Die

Umzonung untersteht der Mehrwertabgabe und wird 103&
dem Wohnbaulandbedarf angerechnet.

4.7 Umzonung Bahnareal (bisher ZPP Bahnareal und Arbeitszone)

Das Bahnareal zwischen Kantonsstrasse, Bahngleisen und Métschwilstrasse ist heute zonenkon—
form aber mit eher geringer Wertschdpfung genutzt, fir die Gemeinde handelt es sich um eine
wichtige Entwicklungsreserve. Um die zukinftige Nutzung in der Ortsplanungsrevision fundiert zu
prifen, hat der Gemeinderat im Herbst 2018 eine Planungszone flir dieses Gebiet erlassen, in der
Zwischenzeit aber wieder aufgehoben.
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Hurstmatt

Arbeitszone A3,
Bahnhof
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Mit der Ortsplanungsrevision
wird die Grundnutzung neu ge-—
regelt. Die bisherige Zone mit
Planungspflicht Bahnareal wird
aufgehoben und die ganze
Zone in eine Regelbauzone (Ar-
beitszone A3) umgezont. Damit
konnen die einzelnen Grundei—
gentimer ihre jeweiligen Pla—
nungsanliegen gemass den
festgelegten Bau— und Nut—
zungsbestimmungen realisieren.
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Damit entfallt die bisherige Planungspflicht (ZPP Bahnareal), eine koordinierte Planung mit allen
beteiligten Grundeigentimern wird flr dieses Areal als schwer realisierbar beurteilt.

4.8 Umzonung ZPP Sagi in Arbeitszone Sagi

Die UeO und ZPP Sagi wird aufgehoben und der Arbeitszone 2 resp. der WG2 (Wohngebaude)
zugewiesen. Dadurch werden die Nutzungsmoglichkeiten fir die bestehenden Wohngebaude ver—
bessert resp. die planungsrechtliche Situation geklart. In der Arbeitszone werden zudem die Bau-—
und Nutzungsmoglichkeiten flexibler. Mit der Aufhebung ertbrigt sich zudem die Anpassung der
UeO an die Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV).

Aus der Aufhebung ergeben sich im Gebiet die folgenden materiellen Anderungen:

= Die H6henbeschrankung entlang der Kraucht—
halstrasse und dem Bruchbihlweg féallt weg.
Aus Sicht des Nachbarschaftsschutzes ist dies
wenig problematisch — die Arbeitszone liegt
deutlich tiefer und im Norden der angrenzenden
Wohnzone Bruchbiihl (Gemeinde Krauchthal).

= Die Vorgaben zur Gebaudeldnge resp. Gliede—
rung von langeren Gebauden fallen weg.

= Die Vorgaben zur Bepflanzung innerhalb des
Areals fallen weg — mit dem Gewasserraum
inkl. Uferbestockung wird ein ausreichender
Grunraum erhalten. Die im Uberbauungsplan
verbindlich eingetragenen Baume werden in
den Zonenplan Landschaft Gbernommen und
bleiben somit geschitzt.

= Die detaillierten Vorgaben zur Dachgestaltung
fallen weg — sie werden durch die maximale
Gesamthohe ersetzt.

Bei Umzonungen innerhalb von Arbeitszonen wird geméss Art. 2 Abs. 1 MWAR kein Mehrwert
abgeschopft. Die Umzonung der Wohngeb&ude in die WG2 untersteht der Mehrwertabgabe, sofern
der Mehrwert die Freigrenze von CHF 20°000.- Ubersteigt. Allerdings sind die Grundstiicke unter
Beriicksichtigung von Gewasserraum, Grenz— und Strassenabstanden heute bereits weitgehend
genutzt.

4.9 Umzonung ZPP 1 Bahnhof in WG2

Die UeO und ZPP Bahnhof wird aufgehoben und der WG2 zugewiesen. Das Gebiet ist vollstandig
Uberbaut und ein Teil des Quartiers Barmatte. Die bestehenden Gebaude entsprechen den bau-
polizeilichen Vorgaben der WG2, weisen jedoch reduzierte Grenz— und Gebaudeabstande auf.
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Grundsatzliche Anderungen an den Gebauden sind auch bei einer Aufhebung der UeO nicht zu
erwarten. Das Gebiet soll sich aber geméss den baupolizeilichen Vorschriften der WG2 weiterent—
wickeln kdnnen und nicht im Zustand geméss UeO «eingefroren» werden. Mit der Aufhebung er—
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Abb. 8 Auszug Uberbauungsplan UeO Bahnhof und Ausschnitt neuer Zonenplan

Bei Auf- und Umzonungen innerhalb von Zonen mit Wohnnutzung oder gemischter Nutzung wird
gemass Art. 2 Abs. 1 Bst. d MWAR keine Mehrwertabgabe abgeschopft.

4.10 Weitere Zonenplandnderungen

Ein Teil der Parzelle 128 zwischen Strasse, Gleisen und Arbeitszone war gemass dem bisherigen
Zonenplan nicht der Arbeitszone des Kieswerks zugewiesen, wird aber als Teil dieses Areals ge—
nutzt. Die Parzelle wird im Sinne einer Planbereinigung der Arbeitszone zugewiesen. Die Einzonung
untersteht der Mehrwertabgabe, sofern die Freigrenze von CHF 20°000.- tberschritten wird.

Im Bereich der Parzellen 472, 1076, 818, 23 sowie 502 wird die Zonenabgrenzung zwischen der
Kernzone und der WG2 resp. der Z6N B auf die heutige Parzellierung und Bebauungsstruktur ab—
gestimmt. Damit kommt es zu Umzonungen im Gesamtumfang von rund 900 m?.

Der Perimeter der Grinentsorgungs— und Gartenbauzone Eichmatt wird geringfligig an die tat—
s&chlichen Verhaltnisse angepasst. Bereiche, welche heute als Kulturland genutzt werden, werden
ausgezont und dafir der bestehende Aussenraum zur Liegenschaft eingezont. Von der Anderung
sind keine Fruchtfolgeflachen und kein Kulturland betroffen.

4.11 Aus der Ortsplanungsrevision ausgenommenes Gebiet: JVA Hindelbank

Die JVA Hindelbank planen in den n&chsten Jahren bauliche Anpassungen, im Zentrum der Ande—
rungen liegt insbesondere die Erneuerung und Verbesserung des Perimeterschutzes. Dazu lauft
aktuell eine Machbarkeitsstudie und Planung unter der Federfiihrung des kantonalen Amtes flr
Grundstticke und Geb&ude. Da der Planungsstand noch keine definitive Festlegung der zuklnftigen
Zone der JVA Hindelbank zulasst, wird das ganze Gebiet aus der laufenden Ortsplanungsrevision
ausgenommen. Damit gilt weiterhin die baurechtliche Grundordnung von 2005 (Zonenplan,
Schutzzonenplan und Baureglement). In den Zonenplanen ist das Gebiet mit einer entsprechenden
Signatur markiert.
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4.12 Mindestdichten im Zonenplan Siedlung

Im Zonenplan wird fir verschiedene Flachen eine Mindestdichte «GFZo*» festgelegt. Diese Min—
destdichte muss im Rahmen von Ortsplanungsrevisionen gestitzt auf Art. 11 BauV fUr unUberbaute
Kulturlandflachen und geméass Art. 54 BauG/Massnahmenblatt A_01 kant. Richtplan flr grossere
Baulandreserven innerhalb der bestehenden Bauzonen zwingend festgelegt werden. Sie sichert die
optimale Nutzung dieser Parzellen. Die betroffenen Parzellen liegen alle in einer Wohn— und Ge-
werbezone oder in der Kernzone, die festgelegte Mindestdichte von GFZo 0.5 kann in dieser Zone
mit einer flachensparenden Anordnung der Geb&ude, An— und Kleinbauten erreicht werden. Die
Uberbauung der Flachen mit kleinen Gebauden mit grosszigigem Aussenraum ist jedoch nicht
mehr moglich. Zusatzlich zu den im Zonenplan bezeichneten Flachen gilt die Vorgabe auch in den
ZPP 3 und 4, die Mindestdichte wird flr diese Flachen direkt im Baureglement festgelegt.

4.13 Orisbildschutzperimeter

Im Ortsbildschutzperimeter gelten zusatzlich zu den jeweiligen Zonenbestimmungen die folgenden
Vorschriften:

= Bauten und Anlagen sind bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung besonders sorgfaltig in
das Ortsbild einzufigen.

= FUr Bauten innerhalb des Ortsbildschutzperimeters ist vor Ausarbeitung eines Projekts mit ei—
ner Voranfrage bei der Baupolizeibehdrde abzuklaren, welchen Einfluss die Gestaltungsbe-
stimmungen auf das geplante Bauvorhaben haben werden.

= Fdr Hauptgeb&ude sind nur Sattel- und Walmdacher zulédssig. Die Baukommission kann an—
dere Dachformen bewilligen, sofern sich diese gut ins Ortsbild einfigen. Fir eingeschossige
An— und Kleinbauten sind Flach— und Pultddcher zugelassen.
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Abb. 9 Anpassung Ortsbildschutzperimeter (bisher Ortsgestaltungsgebiet)

4 Geschossflachenziffer oberirdisch, vgl. Art. 28 BMBV und Art. 11 BauV
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Aufgrund der Anpassung der kantonalen Baugruppen wurde auch die Abgrenzung des kommuna-—
len Ortsbildschutzperimeters Uberprift. Im Ortsbildschutzperimeter verbleiben insbesondere die fir
das Ortsbild wichtigen Strassenrdume sowie das Kirchenquartier.
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5 Zonenplan Landschaft

5.1 Landschaftsschutzgebiete

Mit der Bezeichnung von Landschaftsschutzgebieten wird das Freihalten von landschaftsésthetisch
empfindlichen Lagen vor stérender baulicher Nutzung und damit das Bewahren des wertvollen
Landschaftsbildes und des Erholungswertes bezweckt. Massgebend ist dabei insbesondere der
behdrdenverbindliche Teilrichtplan Landschaft der Regionalkonferenz Emmental. Dieser sieht in
der Gemeinde Hindelbank zwei Landschaftsschutzgebiete vor, welche neu im Zonenplan Land-
schaft aufgenommen werden.

Es handelt sich um das Gebiet Moos in Richtung

Motschwil sowie die Umgebung der Urtene. Beibe— /
halten wird das bestehende Landschaftsschutzge— R\l Ve
biet zwischen Dorf und Schloss Hindelbank, daraus omps [
ausgenommen wird einzig der Hof auf Parzellen T N
Nr. 476, 1000 und 1070. Dieser liegt in einer Bau— § v sl B / 3
gruppe gemass kant. Bauinventar. 3 e ds:‘:'ﬂ \
. . . . 7 AP A%, —~ S
Diese Umsetzung setzt die zwingenden regionalen T/ ok o
. Tt Hescibey
Vorgaben um und schitzt die Umgebung und An— P ‘i .‘ S
sicht des Schlosses. Sie lasst in den Ubrigen Gebie— T = g
ten Spielraum fUr eine landwirtschaftliche Entwick—
lung (Aussiedlungen, intensivere landwirtschaftliche P .
Landschaftsschutzgebiete
KU |tU ren) : Landschaftsschutzgebiet
g, bestehend o

[Z7] Landschaftsschutzgebiet
neu

Das restliche Gemeindegebiet liegt mehrheitlich im Massnahmengebiet «Offenhaltung Landschaft»
gemé&ss dem regionalen Teilrichtplan Landschaft. Gemass dem Massnahmenblatt M7b dieses
Richtplans bestehe in diesen Gebieten ein ausgepragter Siedlungsdruck, und die Gemeinden wer—
den beauftragt, auch hier die Festlegung von Landschaftsschutz— und —schongebieten zu prifen.
Die Gemeinde Hindelbank teilt die Beurteilung des Teilrichtplans nicht, aufgrund der flachende—
ckend vorhandenen Fruchtfolgeflachen und den Ubergeordneten Vorgaben besteht in diesen Ge—
bieten kein ausgepragter Siedlungsdruck mehr — falls in Zukunft Gebiete flr eine Einzonung in
Frage kommen, ist dies nur auf der Grundlage eines Eintrags im regionalen Gesamtverkehrs— und
Siedlungskonzepts und im Raum des Bahnhofs mdglich, wo die Landschaft durch bestehende
Siedlungsansatze bereits kleinrAumiger ist und nicht mehr von einer «Offenhaltung» von grossen
zusammenh&ngenden Landschaftsbereichen gesprochen werden kann. Fir die Landwirtschaft
sollen die Entwicklungsm&glichkeiten nicht noch Uber die neuen Landschaftsschutzgebiete hinaus
eingeschréankt werden. Von den Gebieten «Offenhaltung Landschaft» wird deshalb nur das Gebiet
um das Schloss Hindelbank weiterhin mit einem Landschaftsschutzgebiet geschutzt.

5.2 Kulturobjekte

Die archdologischen Schutzgebiete aus dem bestehenden Schutzzonenplan werden geméass den
Angaben des archéologischen Dienstes des Kantons aktualisiert, die Festlegung ist zusammen
mit der Bestimmung im Baureglement grundeigentimerverbindlich.

Weiter werden die Abschnitte von historischen Verkehrswegen mit Substanz und mit viel Substanz
im Zonenplan Landschaft grundeigentiimerverbindlich festgelegt. Bei Bauvorhaben in diesen Ab—
schnitten ist die kantonale Fachstelle (kantonales Tiefbauamt) zwingend beizuziehen.

Das kantonale Bauinventar (schitzenswerte Objekte, erhaltenswerte Objekte, Baugruppen) wird im
Zonenplan Landschaft nicht grundeigentimerverbindlich umgesetzt und nicht dargestellt. Das In—
ventar wird in den ndchsten Jahren durch die kantonale Denkmalpflege Uberarbeitet und wére somit
innert kurzer Zeit Gberholt. Das jeweils giiltige Bauinventar kann auch Uber das kantonale Geoportal
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abgerufen werden: https://www.map.apps.be.ch/pub/externalcall.jsp?project=a42pub_bauinv.
Wird die Schutzvermutung in Frage gestellt, hat dies im Baubewilligungsverfahren zu erfolgen.

5.3 Naturobjekte

Das bestehende Landschaftsinventar wurde durch die Umweltgruppe Hindelbank mit grossem Ein—
satz Uberprift. Das Landschaftsinventar bildet eine Gesamttbersicht Uber die vorhandenen Natu-—
robjekte und enthalt Pflege— und Gestaltungsempfehlungen aus Sicht der Umweltgruppe Hindel-
bank. Es ist nicht grundeigentiimerverbindlich. Die Planungskommission und die Baukommission
haben anschliessend beurteilt, welche Objekte als grundeigentiimerverbindlich geschitzte Ele—
mente in den Zonenplan Landschaft aufgenommen werden sollen. Die grundeigentimerverbindlich
geschitzten Einzelbaume und Alleen sind im Zonenplan Landschaft bezeichnet, die Baukommis—
sion ist fur Bewilligungen zur Fallung einzelner Objekte zustandig.

Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach Bundesrecht (Natur— und Heimatschutzgesetz) ge—
schitzt, sie sind aus diesem Grund nur Hinweisend im Zonenplan Landschaft dargestellt. Ob es
sich im Einzelfall um ein gemé&ss Natur— und Heimatschutzgesetz geschitztes Objekt handelt und
entsprechende Ersatzmassnahmen nétig sind, wird im Einzelfall im Baubewilligungsverfahren be—
stimmt. Zustandig ist das Regierungsstatthalteramt.

5.4 Gefahrengebiete

Die Gefahrengebiete werden im Zonenplan Gewé&sserraum und Naturgefahren dargestellt. Dieser
ist rechtskraftig genehmigt (1. Phase der Ortsplanungsrevision). Die Bestimmungen zu den Ge—
fahrengebieten sind im Baureglement resp. in Art. 6 BauG geregelt.
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6 Baureglement

Als Grundlage flr das neue Baureglement dient das Muster des Kantons (AGR) sowie eine Vorlage
der georegio ag. Das bestehende Baureglement wird deshalb komplett aufgehoben — die materi—
ellen Anderungen beschranken sich jedoch weitgehend auf die Anpassung an die BMBV und die
in diesem Erlauterungsbericht dokumentierten Anderungen.

6.1 Umsetzung der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV)

Fassadenhdohe Die traufseitige Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der

traufseitig Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehdrigen Fassadenlinie. Im Gegensatz zur bisherigen Gebaudehthe wird
sie also nicht in der Mitte der Fassade gemessen. Diese verdnderte Messweise
kann bei Gebauden im unebenen Terrain Auswirkungen auf die tats&chliche Ge—
baudehdhe haben. Aus diesem Grund wird die bisherige Gebaudehdhe bei der
Umrechnung in die Fassadenhohe traufseitig um 0.5 m erhoht.

Bei Bauten am Hang (>10% Neigung) wird zudem ein Hangzuschlag von 1.0 m
aufgenommen.

Beispiel:
Gebaude 15 m lang an einem 3° geneigten Hang:
blau: bisherige Messweise

rot: neue Messweise

gemessene Hohe bisher: 7 m

gemessene Hohe neu: 7.39 m

Gesamthdhe Zusétzlich zur Fassadenhohe traufseitig muss auch eine Gesamthdhe festgelegt
werden, um den héchsten Dachpunkt von Gebauden mit Attika und von Pultda-
chern zu regeln. Fir Gebdude mit Satteldach kommt die Gesamthdhe (ausser
in Arbeitszonen) jedoch nicht zur Anwendung, fir diese ist wie bisher die maxi—
male Dachneigung vorgegeben.

In der Arbeitszone gilt die Gesamthdhe fur alle Dachformen fir den hdchsten
Punkt der Dachkonstruktion.

Gebéudelénge Anbauten werden in Hindelbank neu ebenfalls an die Geb&udelange angerech—
net. Diese Regelung gilt nach neuester Praxis des AGR, wenn eine Gemeinde
im Baureglement nichts anderes regelt. Die maximal zulassige Gebaudeldnge
wird jedoch beibehalten, sie ist mit 40 m bereits sehr hoch.

An—und Kleinbauten F(jr An— und Kleinbauten werden die bisherigen Masse der unbewohnten An—
und Nebenbauten Gbernommen.

eingeschossige Die bisherigen bewohnten An— und Nebenbauten gibt es gemass BMBV nicht
ggiiggﬁ;’;ﬁ mehr. Um auch weiterhin bei eingeschossigen, bewohnten Bauten und Anbau—
ten auf einen grossen Grenzabstand verzichten zu kdnnen, werden eingeschos—
sige Gebdude und Gebaudeteile eingefihrt. Die zuldssige Fassadenhdhe
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unterirdische Bauten
und
Unterniveaubauten

vorspringende
Gebdudeteile

unbedeutend
rickspringende
Gebdudeteile

Kniestockhdhe

Grinfldchenziffer

Uberfiihrung der ZPP
in die BMBV

6.2 Materielle

Bauverpflichtungen

Art der Nutzung in der
Kernzone

traufseitig betragt 4.0 m und es gilt eine max. anrechenbare Geb&udeflache von
60 m?.

Der Grenzabstand flr unterirdische Bauten und Unterniveaubauten betrdgt wie
bisher 1.0 m, dieser Abstand gilt neu auch fir Schwimmbé&der.

Vorspringende Gebaudeteile dirfen neu max. 1.5 m in den Grenzabstand ragen
und max. 30% der Fassadenlange aufweisen. Vorspringende Gebaudeteile sind
nicht nur offene Bauteile, sondern auch geschlossene (Erschliessungen, Erker,
Balkone, Wintergérten etc.)

Es werden die Masse von 1.5 m Tiefe und 40% Anteil Fassadenabschnitt auf—
genommen. Das Mass wird in der Praxis kaum Auswirkungen auf die Form und
Stellung von Bauten haben.

Die Kniestockhthe wird aufgrund der neuen Messweise um 20 cm auf 1.4 m
erhdht. Bisher wurde die Kniestockhdhe ab dem fertigen Boden und bis Ober—
kante Dachsparren gemessen. Neu wird diese ab dem Boden im Rohbau ge—
messen. Zudem wird damit etwas mehr Spielraum fir die Anordnung der Ge—
schosse geschaffen, was insbesondere bei der Sanierung und Aufstockung be—
stehender Gebaude relevant sein wird.

Die BMBV regelt die Messweise der Grinflachenziffer neu und abschliessend.

Diese neue Messweise bedingt eine Anpassung, neu wird die Grinflachenziffer
in allen Wohn— und Mischzonen auf 0.15 festgelegt. Im Gegensatz zu bisher
kdnnen wasserdurchlassige Verkehrsflachen nicht mehr zu 50% angerechnet
werden.

Die Anpassung an die BMBV bedingt, dass auch die Hohenmasse in den Zonen
mit Planungspflicht an die BMBV angepasst werden (Fassadenhdhe traufseitig
anstatt Gebaudehodhe). Nach der Ortsplanungsrevision miissen auch die Uber—
bauungsordnungen zu Zonen mit Planungspflicht an die BMBV angepasst wer—
den, davon betroffen sind die UeOs zur ZPP 1 «Sumpf» sowie die ZPP 2 «Hefi».

Anderungen am Baureglement

Das im Baugesetz geregelte Instrument der Bauverpflichtung wird neu im Bau-
reglement aufgenommen. Damit kdnnen Grundeigentimer von bereits einge—
zonten Bauzonen verpflichtet werden, ihr Grundstiick innert einer Frist zu Uber—
bauen. Im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision wird das Instrument noch nicht
direkt angewendet. Jedoch prift der Gemeinderat in Zukunft regelmé&ssig, ob
ein 6ffentliches Interesse die Anwendung von Bauverpflichtungen bedingt.

Die Kernzone wird neu als Geschaftsgebiet im Sinne von Art. 20 Abs. 4 BauG
bezeichnet. Damit ist auch fur eine Detailnandelseinrichtung >1000 m? GF keine
Uberbauungsordnung notwendig, sofern er die baupolizeilichen Masse der
Kernzone einhélt. Die Erlauterungen zur Versorgungsstruktur finden sich in Ka—
pitel 9.2.
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Baupolizeiliche
Masse, Reduktion
Grenzabstande in 3—
geschossigen Zonen

Baupolizeiliche
Masse, Authebung
Uberbauungsziffer

Baupolizeiliche
Masse, Arbeitszone

Griinentsorgungs—
und Gartenbauzone

Anpassung ZPP
Sumpf

Gebdudeabstand und
Néherbau

Strassenabstand

Dachgestaltung

In 3—geschossigen Zonen werden die minimalen Grenzabstdndevon 6 m /12 m
auf 5 m / 10 m reduziert. In den Ubrigen Zonen bleiben die Grenzabstande
unveréandert.

Die bisherige maximale Uberbauungsziffer wird aufgehoben. Sie steht z.T. im
Konflikt mit der neuen minimalen Geschossflachenziffer. Die Durchgriinung der
Siedlung wird weiterhin mit der minimalen Grinflachenziffer sichergestellt.

Die Uberbauungsziffer wird auch in den ZPP Sumpf und ZPP Hefi aufgehoben.

In der Arbeitszone wird die maximale Geb&udeldnge aufgehoben — unter Einhal—
tung der Grenzabstande ist die Gebaudelange frei.

Neu wird in den Arbeitszonen neben der Fassadenhdhe traufseitig auch noch
die Gesamthdhe geregelt — diese gilt fir den hdéchsten Punkt der Dachkonstruk—
tion und stellt sicher, dass auch bei grossen Geb&uden mit einem Schragdach
die maximale H&he begrenzt ist.

Die Zonenbestimmungen wurden Uberarbeitet, es wird nur noch die Art der Nut—
zung und die baupolizeilichen Masse inkl. max. Volumen des Lager— und Um-
schlagplatzes geregelt. Inhalte die Gegenstand einer Betriebs— oder Baubewil—
ligung sind, werden nicht mehr im Baureglement geregelt (Betriebsstunden,
Tonnagen und dergleichen). Anstelle der bisher geregelten zuldssigen Anzahl
Wohnungen wird neu die max. zuldssige Wohnflache als max. Geschossflache
oberirdisch GFo festgelegt. Die bestehende Wohnflache setzt sich wie folgt zu—
sammen:

Geb&ude Nr. 1: GFo
2 bewohnte Geschosse a 115 m? 230 m?
Vorbau beheizt, Waschkiiche und Umkleideraum 21 m?

Geb&ude Nr. 3:
2 bewohnte Geschosse & 99 m? 198m?

Total (gerundet) 450 m?

In den Bestimmungen zur ZPP Sumpf werden die folgenden Festlegungen ge—
strichen, sie sind aus heutiger Sicht nicht mehr nétig:

= max. Uberbauungsziffer: der mit Hochbauten Uberbaubare Teil der Flache
soll nicht mehr bzw. nur noch in der UeO beschrénkt werden.

= max. Lange der Baukorper / Staffelung der Baukodrper

= durchgehender Gleisanschluss: Ist auch langfristig nicht mehr nétig.

Mit den neuen Bestimmungen zum Gebaudeabstand und N&herbau werden zu—
satzliche Madglichkeiten zur Unterschreitung des Gebaudeabstands auf der ei—
genen Parzelle, und mit der Zustimmung des Nachbarn gegeniber den Nach—
bargeb&uden geschaffen.

Die Messweise des Strassenabstands wird an die kantonale Gesetzgebung an—
gepasst. Neu wird fur selbstdndige Fuss— und Radwege ein reduzierter Stras—
senabstand von 2.0 m aufgenommen.

Fur die zulassigen Dachformen wird zwischen Gebieten innerhalb und aus-—
serhalb des Ortsbildschutzperimeters unterschieden. Ausserhalb des Ortsbild—
schutzperimeters sind unter Berlicksichtigung der Gestaltungsgrundsatze auch
Pult— und Flachdacher  zulassig, die Beurteilung anhand der
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Dachaufbauten

Ortsbildschutz—
perimeter

Hecken— Feld— und
Ufergehdlze

Energievorschriften

Mindestdichten

Zusténdigkeiten

Gestaltungsgrundsatze obliegt der Baukommission. Im Ortsbildschutzperimeter
sind grundsatzlich nur Sattel- und Walmdacher zuldssig, die Baukommission
kann jedoch in begriindeten Féllen andere Dachformen bewilligen.

Die Bestimmungen zu den zuldssigen Dachaufbauten bleiben weitgehend
gleich, neu werden auch Firstoblichter zugelassen, was die Belichtung von
Dachausbauten erleichtert.

Bei strenger Auslegung der bisherigen Bestimmungen zum Ortsgestaltungsge—
biet ware eine bauliche Entwicklung fast nicht mehr moglich gewesen. Der Ar—
tikel wird deshalb vereinfacht und an das Muster des Kantons flir Ortsbildschutz—
perimeter angepasst. Beibehalten wird die Pflicht zur Voranfrage bei Bauvorha—
ben im Ortsbildschutzperimeter.

Die Bauabstédnde zu Hecken, Feld— und Ufergehdlzen werden an die kantonalen
Vorgaben angepasst. Neu gelten flir Hochbauten Bauabstadnde von 6.0 m und
for Tiefbauten 3.0 m.

Im Ortsplanungsprozess wurde diskutiert, ob fir einzelne Gebiete oder das
ganze Gemeindegebiet zuséatzliche Vorgaben zur Energienutzung gemacht wer—
den sollen. In diesem Zusammenhang ist fur die ZPP Wassermatte eine An—
schlusspflicht an das Fernwarmenetz vorgesehen.

Auf die weiteren Mdglichkeiten von Art. 13 KEnG wie die Vorgabe eines Ener—
gietragers oder die weitere Begrenzung des zuldssigen Hb6chstanteils nicht er—
neuerbarer Energien am zulassigen Warmebedarf wird verzichtet. Die Vorgaben
der kantonalen Energiegesetzgebung werden als ausreichend beurteilt.

Fur die als Kulturland geltenden Flachen sowie auf grésseren Baulandreserven
gilt neu eine minimale Geschossflachenziffer von 0.5. Die betroffenen Flachen
sind im Zonenplan festgelegt.

Die Zustandigkeiten von Gemeinderat, Baukommission und Bauverwalter wer—
den neu nicht mehr im Baureglement, sondern im Organisationsreglement ge—
regelt. Die Umsetzung erfolgt in einer parallelen Anpassung des Organisations—
reglements.

6.3 Anderungen an Zonen fir dffentliche Nutzungen

Z6N A, B, C

Z6N D

ZO6N E

Z6N F (bisher)

Z6N G

Keine materiellen Anpassungen ausser Anpassung an BMBV und Dachgestal—
tung in Z6N B.

Die Z6N D mit der Zweckbestimmung «Feuerwehrmagazin» enthalt bereits heute
auch den Werkhof sowie den Entsorgungshof. Diese werden unter den Zweck—
bestimmungen erganzt. Neubauten haben die baupolizeilichen Vorschriften der
Arbeitszone A1 einzuhalten. Dies entspricht den bestehenden Bauten und ist in
dieser Senke ortsbildvertraglich.

Zweckbestimmung wird erganzt mit Kindergarten.
Wird aufgehoben (neu ZPP Wéassermatte)

Die Z6N G wird aus der Ortsplanungsrevision ausgenommen, weitere Informa-
tionen dazu finden sich im Kapitel 4.11.
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6.4 Aufhebung von Vorschriften und Planen

Uberbauungsordnungen

Plan

Begriindung und Auswirkungen

Uberbauungsordnung ZPP 1
Bahnhof vom 01.11.2007

vgl. Kapitel 4.9

UeO Sagi zur ZPP Sagi vom
25.04.1988

vgl. Kapitel 4.8

Richtpldne und Baulinienplane

Plan

Begriindung und Auswirkungen

Nutzungsrichtolan vom
06.02.1976

Bei Gemeinde und AGR nicht mehr vorhanden.

Wilerfeld — Teuffmatt
Baulinienplan Nr. 2

Bei Gemeinde und AGR nicht mehr vorhanden. Eine Einzonung des be—
troffenen Gebiets steht langfristig nicht zur Diskussion.

Bérmatte Baulinienplan Nr. 3

Bei Gemeinde und AGR nicht mehr vorhanden. Das Gebiet ist Uberbaut.

Neufteld Baulinienplan Nr. 4

Bei Gemeinde und AGR nicht mehr vorhanden. Im Falle einer zuklinftigen
Einzonung des Neufelds werden die baupolizeilichen Vorgaben detailliert
festgelegt.

UeO Sumpf (Vorgénger UeO
Sumpf 2)

Im Planverzeichnis des AGR ist dieser Plan noch aufgefihrt. Er wurde
bereits mit der Inkraftsetzung der UeO Sumpf 2 rechtskraftig aufgehoben
(Art. 23 UeV)

Erschliessungs—-UeO

Die folgenden Erschliessungs—UeQO sind vollstandig realisiert und die massgebenden Flachen sind

ins Eigentum der Gemei

nde Ubergegangen. Die weiteren Festlegungen der Uberbauungsordnun—

gen werden somit hinfallig, es gelten die normalen Strassenabstande geméss Baureglement.

Plan

Begriindung und Auswirkungen

Dorfstrasse —
Uberbauungsplan vom
16.02.1984 (Gehweg)

Realisiert und im Eigentum der Gemeinde.

Obermoos,
Detailerschliessungsplan
Parz. 303 vom 17.03.1980

Realisiert und im Eigentum der Gemeinde.

Obermoos,
Detailerschliessungsplan
vom 24.03.1977

Realisiert und im Eigentum der Gemeinde.

Die UeO Detailerschliessung Kirchweg vom 30.04.2009 wird noch nicht aufgehoben. Im Zonenplan
wird diese Erschliessungs—UeO praxisgemass nicht dargestellt, die UeO ist im OREB-Kataster

aufgefihrt.

Fir einzelne altere Uberbauungsordnungen ist nicht mehr nachvollziehbar, ob sie beim Beschluss
gleichzeitig als Baubewilligung dienten (im Sinne des heutigen KoG). Sie werden unabh&ngig von
diesem Sachverhalt aufgehoben, fir zukiinftige Anderungen ist ein neues Baubewilligungsverfah—

ren notwendig.
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7 Besondere Themen

7.1 Modell Mehrwertabschdpfung

Das Reglement Uber die Mehrwertabgabe wurde durch den Gemeinderat beschlossen, das fakul—
tative Referendum wurde nicht ergriffen. Das Reglement ist am 1. Februar 2019 in Kraft getreten.

Es gelten die folgenden Abgabesétze:

Einzonungen: Wéahrend der ersten funf Jahre ab Rechtskraft der Einzonung 30% des Mehrwerts
und ab dem sechsten Jahr 40% des Mehrwerts.

Mit der Erhdhung des Abgabesatzes wird eine zeitnahe Uberbauung geférdert und der Bauland—
hortung entgegengewirkt.

Bei Einzonungen von Uberbautem Land 30% des Mehrwerts ohne zeitliche Staffelung.
Um- und Aufzonungen:

a. bei Umzonungen von Zonen, in denen bisher keine Wohnnutzung oder nur eine Wohn-—
nutzung fUr betriebsnotwendig an den Standort gebundenes Personal zulassig war, in
Zonen mit Wohnnutzung oder gemischter Nutzung: 30 % des Mehrwerts;

b. Bei Auf— und Umzonungen innerhalb von Zonen mit Wohnnutzung oder gemischter
Nutzung: Keine Mehrwertabgabe

Mit dieser Unterscheidung sollen insbesondere Aufzonungen in bereits Uberbauten Gebieten (z.B.
Aufzonung W1-W2) unterstiitzt werden. Durch solche Aufzonungen entstehen der Gemeinde keine
erheblichen Mehrkosten fir Infrastrukturen. Da der Landpreis in solchen Gebieten auch heute schon
verhaltnisméssig hoch ist, steht der Aufwand fir die die Bestimmung und den Vollzug der Mehr—
wertabgabe auch in einem schlechten Verhaltnis zum Mehrwert. Auf eine Mehrwertabgabe wird
deshalb verzichtet.

In Gebieten, in denen bisher keine Wohnnutzung zulédssig war, und die in eine Zone mit Wohnnut—
zung oder gemischter Nutzung umgezont werden, entsteht fir die Gemeinde ein erheblicher zu—
satzlicher Aufwand (Erschliessung, Belastung Infrastruktur etc.). Auch der Mehrwert ist aufgrund
der tieferen Landpreise in Arbeitszonen erheblich. In diesen Féallen soll ein Mehrwert abgeschdpft
werden.

Ansonsten richten sich die Bestimmungen bezlglich Bemessung, Verfahren, Félligkeit und Vollzug
nach den Bestimmungen des kant. Baugesetzes.

7.2 Erschliessungsprogramm

Im Rahmen von Ortsplanungsrevisionen ist in der Regel auch ein Erschliessungsprogramm zu er—
stellen, in welchem der Gemeinderat Uber die vorgesehene Erschliessung der neuen Bauzonen
(Zeitpunkt und erwartete Kosten) informiert. Ein umfassendes Erschliessungsprogramm ist nur
dann notig, wenn feststeht, dass bestehende Erschliessungsanlagen vollstandig ersetzt oder an—
gepasst werden mussen. Nicht Gegenstand des Erschliessungsprogramms bilden die privaten
Hausanschllisse gemass Art. 106 Abs. 3 BauG.

Hat die Planung die Erstellung von Anlagen der Detailerschliessung zur Folge oder sieht sie die
Errichtung einer Zone mit Planungspflicht vor, ist der Stimmbrger Uber die Planungskosten fir die
Uberbauungsordnung, Uber die Kosten fir Landerwerb und Erschliessungsanlagen und Uber den
vorgesehenen Kostenanteil der Grundeigentiimer zu orientieren (Art. 60a Abs. 2 BauG)

Das Erschliessungsprogramm ist nicht grundeigentiimerverbindlich, hat aber Auswirkungen auf die
Finanzkompetenzen. Die im Erschliessungsprogramm aufgefiihrten Kosten fir die Erschliessung
liegen unabhangig von der Ublichen Regelung in der Kompetenz des Gemeinderats.
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Die bestehenden Bauzonen in Hindelbank sind vollstandig mit den Anlagen der Detailerschliessung
erschlossen (Strassen, Kanalisation, Wasser, Elektrizitat). Das Erschliessungsprogramm be—
schrankt sich somit auf Gebiete, in denen sich aufgrund der Ortsplanungsrevision die Erschlies—
sungsbedurfnisse verandern oder eine Zone mit Planungspflicht erlassen wird. Dies ist einzig die
ZPP Wassermatte.

ZPP Wassermatte

Detailerschliessung vorhanden, nur Hauszufahrten
Strasse

Elektrizitat vorhanden, nur Hausanschluss
Wasser vorhanden, nur Hausanschluss
Abwasser vorhanden, nur Hausanschluss

Erwartete Kosten der UeO inkl. qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren, Kostenrahmen CHF
Uberbauungsordnung | 150'000.—

Landerwerb nicht ndtig

Kostenanteil Grundei- | Die Kosten werden vertraglich einem allfélligen K&ufer / Baurechtsnehmer
gentiimer Ubertragen.

Tab. 1 Planungs— und Erschliessungskosten

Das bestehende leitungsgebundene Erschliessungsnetz muss aufgrund der neuen Zonen mit Pla—
nungspflicht nicht ausgebaut oder ersetzt werden, es verfligt Uber die ndtigen Kapazitéaten.

7.3 Sicherstellung der Verfigbarkeit von neuen Baulandreserven

Bei Neueinzonungen ist die Sicherstellung der Verfigbarkeit zwingend sicherzustellen. Gemass
dem Raumplanungsgesetz sind die Bauzonen fir den Bedarf der nachsten 15 Jahre zu planen —
innert dieser Frist sollten neu eingezonte Flachen also Uberbaut werden.

Das kantonale Baugesetz gibt den Gemeinden in Art. 126ff BauG verschiedene Instrumente, wie
diese Verflugbarkeit sichergestellt werden kann.

= Vertragliche Bauverpflichtung: Dies sichert der Gemeinde ein Kaufrecht, falls die Flache nicht
Uberbaut oder zonenkonform genutzt wird.

= Anordnung der Bauverpflichtung, mit einer Frist von 5-15 Jahren: Nach Ablauf der Frist wird
ein jahrlich ansteigender Abgabesatz von 1% — max. 5% des Verkehrswerts fallig, bis das
Land Uberbaut ist.

= Bedingte Einzonung: Das Land fallt bei einem Verzicht auf die Bebauung wieder in die Land—
wirtschaftszone zuriick.

In Abhangigkeit von der Lage des Grundstlicks, der strategischen Bedeutung fir die Gemeinde
und in Absprache mit den Grundeigentimern wird eines dieser Instrumente gewahlt, um die Ver—
flgbarkeit sicherzustellen. Auf den uniberbauten Teilen der ZPP Nr. 4 kommt eine angeordnete
Bauverpflichtung zur Anwendung, auf Teilen der Parzelle Nr. 334 eine bedingte Einzonung.
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8 Verfahren
8.1 Allgemein

Die speziell fir die Revision eingesetzte Ortsplanungskommission sowie die vorberatende Arbeits—
gruppe «BlUro—OPR» hat den Planungsprozess zusammen mit dem Ortsplanungsbiro gefthrt. Das
Zusammenspiel zwischen dem Gemeinderat, dem Projektteam, der Verwaltung und den beauf-
tragten Planer/—innen hat bestens funktioniert. Die Sitzungen konnten dank der guten Vorbereitung
durch alle Teilnehmenden effizient durchgefihrt werden.

8.2 Offentliche Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung fand im Herbst 2019 mit einer 6ffentlichen Auflage auf der Gemeinde—
verwaltung, einer Informationsveranstaltung und Sprechstunden statt. Die Ergebnisse der Mitwir—
kung sind im Bericht zur Mitwirkung festgehalten.

Gestltzt aus Rickmeldungen aus der Mitwirkung haben sich die Planungskommission und der
Gemeinderat noch einmal intensiv mit der Entwicklung der Gemeinde auseinandergesetzt. Insbe-
sondere wurden die erwarteten Entwicklungsmoglichkeiten mit und ohne Massnahmen der Orts—
planungsrevision gegenibergestellt, um die Auswirkungen auf Infrastruktur und Schilerzahlen noch
besser abschatzen zu kdnnen. Gestitzt auf diese Abwégungen hat der Gemeinderat beschlossen,
an der Hauptstossrichtung der Ortsplanungsrevision festzuhalten.

Die Planung wurde 16.12.2019 mit einigen Anderungen aufgrund der Mitwirkung zur kantonalen
Vorprifung verabschiedet.

8.3 Vorprifung

Am 31.01.2020 wurden die Unterlagen zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Der kantonale Vor—
prifungsbericht vom 10.06.2020 (mit Nachtragen per Mail vom 18.11.2020 beziiglich Immissi—
onsschutz und Stérfallvorsorge und vom 1.12.2020 beziiglich nichtionisierender Strahlung) wiirdigt
grundséatzlich die Planung, weist aber auch auf verschiedene Punkte hin, die in der Folge vertieft
abgeklart wurden.

Insbesondere zu den folgenden Themen wurden erganzende Abklarungen oder Anpassungen vor—
genommen:

= Verzicht auf die Einzonung von Kulturland mit ungeniigender OV—-Erschliessung am Mettlen—
weg (vgl. Kapitel 4.2);

= Verzicht auf die Einzonung der Parzelle Nr. 284, somit auch keine Beanspruchung von Frucht—
folgeflachen (vgl. Kapitel 4.2);

= Erganzung des Ortsbildschutzperimeters fiir Baugruppen ausserhalb der Bauzonen (vgl. Kapi—
tel 4.13);

= Erweiterte Vorschriften zur Stdrfallvorsorge in Gebieten mit Zonenplandnderungen innerhalb
des Konsultationsbereichs Stdrfallvorsorge (vgl. Kapitel 0);

= Zusatzliche Abklarungen zu Geruchsabstdnden von aktiven Landwirtschaftsbetrieben bei der
Einzonung von weitgehend tberbautem Gebiet (vgl. Kapitel 9.4, Luftreinhaltung);

= Berlcksichtigung der Absténde von Ubertragungsleitungen gemass NISV im Zonenplan (vgl.
Kapitel 9.4, Strahlungsschutz)

8.4 Auflage, Einsprachen und Beschluss

Diverse weitere Vorbehalte und Hinweise der kantonalen Fachstellen wurden in den Unterlagen
direkt berlcksichtigt. Die Unterlagen werden nach der Bereinigung gemass der kantonalen Vor—
prifung vom Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage freigegeben. Die 6ffentliche Auflage dauerte
vom 25.11.2021 bis zum 3.01.2022, innerhalb der Auflagefrist gingen 3 Einsprachen ein.
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Nachtraglich zur 6ffentlichen Auflage wurde der Einzonungsantrag zur ZPP Hubelweg zurlickgezo—
gen, die Einzonung wurde daraufhin wieder aus den Unterlagen gestrichen. Damit werden zwei der
drei Einsprachen gaegenstandslos.

8.5 Genehmigung
Text folgt nach der Genehmigung
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9 Anhang 1 — Grundlagen fur die Ortsplanungsrevision
9.1 Verkehr und Erschliessung OV/MIV

Die Gemeinde ist mit der S—Bahn im $—h Takt in Richtung Burgdorf und Bern mit dem 6ffentlichen
Verkehr erschlossen. Stindlich fahrt zudem ein Bus Uber Hettiswil und Krauchthal nach Bolligen.

Hindelbank ist Uber die Kantonsstrasse 1 mit den Autobahnanschlissen in Kirchberg und Schén—

bihl verbunden, zudem bestehen direkte Kantonsstrassenverbindungen in Richtung Jegenstorf und
Burgdorf.

/
\ v
Jﬁn?ﬁlﬁﬂ(annenhof
Hindelbank, Post

Liniennetz Bahn (rot) und Bus (orange) mit Blau: Kantonstrassen
Haltestellen und Erschliessungsgiteklassen. Grin: Nationalstrassen

Abb. 10 Offentlicher Verkehr und Kantonsstrassennetz

Die Gemeinde verflgt Uber einen aktuellen Richtplan Verkehr aus dem Jahr 2011, darin ist auch
das kommunale Fuss— und Radwegnetz festgelegt. Hindelbank verflgt Uber sichere Fuss— und
Radwege, welche zu einem Grossteil vom Strassenverkehrsnetz getrennt liegen. Mit der ZPP Was—
sermatte besteht die Moglichkeit, die Situation im Bereich der Schule noch zu verbessern.

Gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans gilt fir Ein— und Umzonungen von
Nichtkulturland, welche den 15-jdhrigen Baulandbedarf geltend machen, die sogenannte 80:20-
Regel. 80% dieser Neueinzonungen muissen mindestens mit der Erschliessungsgiteklasse F er—
schlossen sein (E fur Flachen >0.5ha, D fur Flachen >1.0 ha). Dies wird mit den Zonenplandnde—
rungen wie folgt erfillt:

Ein—/Umzonungen von Nicht—Kulturland mit >=EGK F [Einzonungen von Nicht—Kulturland mit <EGK F

Parzelle Nr. 323, EGK D, 6500 m? Parzelle Nr. 1065, keine EGK, 400 m?

= 6500 m?, 94.2% = 400 m?, 5.8%

Tab. 2 Einhaltung der 80/20-Regel flur die Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr
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9.2 Ver- und Entsorgung

Wasser

Die Gemeinde hat geméss dem kantonalen Wasserversorgungsgesetz (WVG) eine Erschliessungs—
pflicht fir die Bauzonen und die geschlossenen Siedlungsgebiete ausserhalb der Bauzonen. Diese
Gebiete sind alle ausreichend erschlossen. Die Gemeinde ist Teil des Gemeindeverbands Emmen-
tal Trinkwasser. Die generelle Wasserversorgungsplanung (GWP) der Emmental Trinkwasser (Pri—
maranlagen) wurde am 09.01.2017 durch das AWA genehmigt.

Die Entwicklungsgebiete gemé&ss Ortsplanungsrevision liegen alle im mit Trinkwasser erschlosse—
nen Bereich.

Abwasser

Die Gemeinde ist geméass dem kantonalen Gewésserschutzgesetz (KGSchG) fur die Erstellung der
notwendigen Anlagen zur Ableitung und Reinigung des Abwassers aus Bauzonen verantwortlich.
Die Grundlage fir die Erschliessungsplanung im Bereich Abwasser bildet der Generelle Entwasse—
rungsplan (GEP), dieser wurde im Jahr 2007 durch das AWA genehmigt. In der Gemeinde Hindel-
bank sind die Bauzonen mit den nodtigen Anlagen zur Ableitung des Abwassers erschlossen, es
besteht aktuell kein Handlungsbedarf.

Energie

Mit dem kantonalen Energiegesetz (KEnG) vom Mai 2011 darf bei Neubauten und Erweiterungen
von Gebauden hdchstens 80% des zulassigen Warmebedarfs aus nicht—erneuerbaren Energie—
quellen stammen (Art. 42 Abs. 2 KEnG). Die Gemeinde kann den Anteil an nicht—erneuerbarer
Energie weiter beschranken, darauf wird verzichtet.

Fir die neue ZPP Wassermatte wird eine Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz im Baureglement
verankert, die entsprechenden Kapazitdten sind vorhanden.

Versorgung mit Gutern

Die Versorgung mit GlUtern des taglichen Bedarfs ist heute gewéhrleistet. Mit dem starken Wachs—
tum der vergangenen Jahre wurde auch wiederholt das Bedurfnis nach etwas umfassenderen Ein—
kaufsmoglichkeiten geaussert. Um die «Eintrittsschwelle» fir einen neuen Laden oder die Erwei—
terung eines bestehenden Ladens maoglich tief zu halten, wird die Kernzone als Geschaftsgebiet
im Sinne von Art. 20 Abs. 3 BauG bezeichnet. Damit ist keine Uberbauungsordnung nétig, sofern
ein Laden die jeweiligen baupolizeilichen Masse der Zone einhalt. Fur die Gebiete bestehen die
folgenden Voraussetzungen:

= Uberwiegend bestehende Dienstleistungsbetriebe in der Kernzone: Garage Krieg, Migrol,
Hari’s, Bike Sport Butikofer, Fiitirio, Backerei Bartlome, Brocante, Volg, Metzgerei, UBS,
Post, Tierarzt, Pizzeria etc.

= Nachweis der OV-Erschliessung: Fir die ganze Kernzone ist eine sehr gute OV—Erschliessung
gegeben (EGK C/D/E).

= Nachweis MIV-Erschliessung: Die Kernzone liegt direkt an der Kantonsstrasse. Das kant.
Tiefbauamt bestatigt, dass der Verkehr vom bestehenden Strassennetz aufgenommen werden
kann.

= Die Kernzone darf flir eine Bezeichnung als Geschéftsgebiet nicht zu grossflachig ausge—
schieden sein — dies ist in Hindelbank der Fall, die Kernzone beschréankt sich auf den rel. en—
gen Bereich entlang der Kantonsstrasse, der hauptsachlich gewerblich genutzt wird (in den
Erdgeschossen).

= Mit einer lokale Versorgung werden die Einkaufsmdglichkeiten verbessert und die Versorgung
der weniger mobilen Bevdlkerung gewahrleistet. Dies ohne, dass dadurch Wohngebiete durch
zusatzlichen Verkehr belastet werden.
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9.3 Bauinventar und Kulturgtter

Aktuell wird das kantonale Bauinventar Uberarbeitet, die kantonalen Baugruppen wurden bereits
angepasst, die Festlegung des Ortsbildschutzperimeters griindet auf der neuen Abgrenzung. Die
schitzens— und erhaltenswerten Objekte werden bis Ende 2021 durch die kantonale Denkmalpflege
Uberprift. Da die Gemeinde die sogenannte Inventarldsung wahlt, werden die Objekte im Zonen—
plan nicht grundeigentimerverbindlich Gbernommen.

In der Gemeinde befinden sich drei Kulturgiter, die gemass der Haager Konvention zum Schutz
von Kulturgut bei bewaffneten Konflikten, dem Bundesgesetz vom 20. Juni 2014 Uber den Schutz
der Kulturgiiter bei bewaffneten Konflikten (KGSG) unter Schutz stehen. Zudem ist das Schloss
Hindelbank im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz als «Spezialfall» aufgefihrt.

= Schloss Hindelbank, KGS—Nr.: 942, ISOS-0Objekt von nationaler Bedeutung
= Reformierte Kirche, KGS—Nr.: 943
= Pfarrhaus, KGS—-Nr.: 9780

9.4 Umwelt und Landschaft

Die wichtigsten Natur— und Landschaftswerte wurden bis anhin im kommunalen Schutzzonenplan
und neu im Inventarplan und dem Zonenplan Landschaft aufgefiihrt. Dieser umfasst Grundlagen
des Bundes, des Kantons, der Region sowie der Gemeinde. Die durch die Gemeinde grundeigen—
timerverbindlich geschitzten Objekte werden im Zonenplan Landschaft als Festlegungen Uber—
nommen.

Naturschutzgebiete

In der Gemeinde sind zwei kantonale Naturschutzgebiete festgelegt, darunter das in den Barmatten
nordlich des Dorfes gelegene und an die Autobahn A1 angrenzende frilhere Kiesabbaugebiet,
welches die Erhaltung und Foérderung der Amphibien zum Schutzziel hat (Bundesinventar der Am—
phibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung) sowie das Naturschutzgebiet Hurst zum Schutz des
Hochmoor Heidmoos (Bundesinventar der Hoch— und Ubergangsmoore von nationaler Bedeu—
tung).

Gewaésser

Neben der Urtene fliessen diverse Zuflisse Uber das Gemeindegebiet von Hindelbank, darunter
der Sagibach, der Moosbach sowie der Stepbach. Diese Nebengewé&sser sind insbesondere im
Siedlungsbereich eingedolt. Der Gewasserraum wird im Rahmen der parallelen Teilrevision fest—
gelegt. Fur die ZPP Wéssermatte wird die Ausdolung des dort eingedolten Sagibachs als verbind—
liche Massnahme festgelegt.

Historische Verkehrswege

Historische Verkehrswege sind Strassen und Wege friherer Zeitepochen, die durch historische
Dokumente nachweisbar und teilweise in ihrem traditionellen Zustand erhalten geblieben sind. Sie
stellen wertvolle Kulturgtter dar und sind im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
(IVS) erfasst. Es wird zwischen IVS—Objekten von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung
unterschieden.

In Hindelbank sind verschiedene historische Verlaufe von lokaler Bedeutung festgehalten. Darunter
viele Eintrage, welche nur als Verlauf bezeichnet werden. Bei diesen ist somit keine erhaltenswerte
Substanz mehr vorhanden. Es bestehen noch drei historische Verlaufe von nationaler Bedeutung
mit Substanz. Hierbei handelt es sich um die IVS—Objekte BE 2.0.2 (zwei Abschnitte) und BE 4.1.
Die IVS—Abschnitte werden grundeigentiimerverbindlich im Zonenplan Landschaft aufgenommen.

Arché&ologie

Der Arché&ologischer Dienst des Kantons Bern verzeichnet in Hindelbank 5 arch&ologische Schutz—
gebiete. Bei Planungen in diesen Gebieten ist der archdologische Dienst des Kantons Bern beizu—
ziehen.
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= 073.001: Lindenrain
= (073.003: Wiler

= (073.004: Kirche

= (073.005: Schloss

= 073.007: Mooswald

Fruchtfolgeflachen (FFF) und Kulturland

Die gesetzliche Grundlage fur die Fruchtfolgeflachen bildet der Sachplan FFF des Bundes vom 8.
April 1992, Das Hauptziel des Sachplans FFF ist es, die ausreichende Versorgungsbasis des Lan—
des mit Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen zu sichern.

In Hindelbank sind praktisch alle Gebiete ausserhalb des Siedlungsgebiets im kantonalen Inventar
der Fruchtfolgeflachen enthalten und weisen FFF—Qualitat auf. Im Rahmen der Ortsplanungsrevi—
sion werden keine im Inventar enthaltene Fruchtfolgeflachen beansprucht.

Neben dem Schutz der Fruchtfolgeflachen gilt ein Schutz von Kulturland. Mit der Anderung vom 1.
April 2017 des Baugesetzes hat der Grosse Rat des Kantons Bern den Schutz des Kulturlandes
gesetzlich geregelt. Das BauG (Art. 8a/b) und die BauV (Art. 11a—g) sowie die dazu erarbeitete
Arbeitshilfe zum Umgang mit Kulturland (inkl. FFF) beschreiben das Vorgehen bei der Beanspru—
chung von Kulturland.

=  Einzonung von Kulturland:
- Parzelle Nr. 257 2730 m?in Griinzone, 294 m? in WG2
- Parzelle Nr. 334: 706 m?in WG2
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Abb. 11 Fruchtfolgeflachen und Kulturland

Wald und Waldabstande

Die Waldflache betragt rund ein Viertel der Gemeindeflache. Diese Waldflachen haben eine hohe
Bedeutung fir die Frei— und Naherholung der Gemeinde und fir die 6kologische Vernetzung.

Bauten missen einen Mindestabstand zum Waldrand einhalten. In der Gemeinde Hindelbank gibt
es keine Bauzonen die direkt an Wald angrenzen.

Grundwasserschutz

Die Gemeinde Hindelbank ist grésstenteils im Gewdasserschutzbereich Au gelegen. Es befinden
sich keine Grundwasserschutzzonen auf dem Gemeindegebiet.
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Larm

Beurteilungspegel Lr [dB(A)] (06:00 - 22:00)
N
B 70-749
Bl 65609
B 60-649 _ Grengwert rone
B 55-509  Wohnnutzung (ES I
[ ]50-549
[ Jas-499
Bl -«
<40
Fir ene detailieriere Ansicht wenden Sie sich bitte an e Vollzugstellen

Beurteilungspegel Lr [dB(A)] (06:00 - 22:00)
N
B 70-749
B 65609
B 60649 Grenzwert reine
B 55-509  Wohnnutzung (ES I
[ ]50-549
[ Jas-499
Bl 0-440
<40
Fir ene detailieriere Ansicht wenden Sie sich bitte an e Vollzugstellen

Abb. 12 Strassen— und Eisenbahnlarm

Quelle: map.geo.admin, Datenstand 31.12.2015

Die gréssten Larmemissionen gehen von der Autobahn, den Kantonsstrassen und der Bahnlinie
Bern — Burgdorf aus. In unmittelbarer Nahe der Autobahn ist die La&rmbelastung hoch, in Sied-
lungsnahe ist der Autobahnlarm wahrnehmbar. Der Strassenverkehr auf den Kantonsstrassen sorgt
hier fir eine hdhere Belastung, die Zonen entlang der Kantonsstrasse sind mehrheitlich der La&rm-—
empfindlichkeitsstufe lll zugewiesen, womit die Grenzwerte eingehalten werden. Beim Bahnlarm
sind insbesondere die Larmemissionen nachts (22:00-06:00) relevant, da zu diesen Zeiten die
strengeren Grenzwerte gelten.

Verschiedene Zonenplandnderungen betreffen Gebiete, welche mit LArm von der Bahn oder der
Strasse vorbelastet sind. Diese Gebiete (insb. Mettlenweg und Lombachweg) werden der Emp-
findlichkeitsstufe Il zugewiesen. Da es sich dabei um Uberbaute Grundstlicke handelt, missen die
Planungsgrenzwerte nicht eingehalten werden (vgl. sinngeméss Arbeitshilfe Strassenlarm in der
Nutzungsplanung, AGR).

Luftreinhaltung

Insbesondere im Umfeld von landwirtschaftlichen Betrieben kann es zu einer Geruchsbelastung fur
die Tierhaltung kommen. Die massgebenden Vorschriften sind in der Luftreinhalte—Verordnung ge—
regelt. Fir die Errichtung neuer Anlagen zur Tierhaltung oder bei weitgehenden umbauten von
bestehenden Anlagen mussen die erforderlichen Mindestabstdnde zu bewohnten Zonen eingehal—
ten werden. Von der vorliegenden Planung sind diese Bestimmungen nicht betroffen.
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Strahlungsschutz

Entlang von Bahnlinien und Hochspannungsleitungen missen bei Einzonungen die Grenzwerte
gemass der Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV, SR 814.710)
eingehalten werden, oder es muss sichergestellt werden, dass im betroffenen Bereich keine neuen
Orte mit empfindlicher Nutzung (insb. Wohn— und Arbeitsrdume, Spielpléatze) erstellt werden
kdnnen. In Gebieten, die bereits vor der Inkraftsetzung der NISV eingezont wurden (1.02.2000),
gelten die kleineren Abstande der Leitungsverordnung (LeV, SR 734.31).

In Hindelbank ist dies insbesondere entlang der Bahnlinie resp. der parallel dazu verlaufenden
SBB-Ubertragungsleitung 153 «Kerzers—Zollikofen—Burgdorf> relevant. Entlang dieser Leitung
erfolgt eine relevante Einzonung (weitgehend Uberbautes Gebiet am Mettlenweg). Gestitzt auf das
entsprechende Gutachten der Anlagenbetreiberin SBB wird der Grenzwert (1 uT) in einem Abstand
von 28 m links und rechts der Leitungsachse erreicht. FlUr diesen Bereich wird ein NISV-
Emissionsbereich im Zonenplan festgelegt und im Baureglement geregelt, dass keine neuen Orte
mit empfindlicher Nutzung erstellt werden dirfen.
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Blickrichtung Burgdorf

Abb. 13 Querprofil der magnetischen Flussdichte, Maste Nr. 62 der Ubertragungsleitung Nr. 153

Altlasten

Verschiedene Flachen sind im Kataster der belasteten Standorte des Kantons enthalten. Im Rah-
men der Ortsplanungsrevision erfolgen keine altlastenrelevanten Anderungen auf diesen Flachen.

Kemenned

Lyssach

<\

Motsechwil

Hindelbank

N

stetten

s Krauchthal

Abb. 14 Auszug Kataster der belasteten Standorte
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10 Anhang 2 — Nachweise Storfallvorsorge

Im kantonalen Risikokataster sind die Gefahrenbereiche, welche durch allfallige Storfalle von Be—
trieben, Verkehrswegen und Gasleitungen betroffen sind, als sogenannte Konsultationsbereiche
(KoBe) erfasst. In der Gemeinde Hindelbank sind die Autobahn A1, die Bahn 2000 — Strecke und
die Bahnlinie Burgdorf — Bern als Konsultationsbereiche bezeichnet.

Abb. 15 Konsultationsbereiche Storfallvorsorge Hindelbank

Weiter verlauft im Bereich Barmatte — Hurstmatt die Gasleitung der Gasverbund Mittelland AG,
diese Gasleitung ist im Zonenplan hinweisend eingetragen, es besteht jedoch kein Konsultations—
bereich Storfallvorsorge.

Die kantonale Arbeitshilfe «Koordination Storfallvorsorge in der Raumplanung» zeigt anhand eines
Ablaufschemas mit PrUfschritten auf, inwiefern das Thema Storfallvorsorge in der Nutzungspla—
nung bertcksichtigt wird.

Triage aufgrund des Standortes
Die folgenden Anderungen der Nutzungsplanung liegen innerhalb des KoBe Bahnlinie Burgdorf —
Bern:

= Einzonung weitgehend Uberbautes Gebiet Mettlenweg
= Aufhebung UeO und ZPP Bahnhof, Umzonung in WG2
= Umzonung Gebiet Bahnhof: Umzonung ZPP Bahnareal in Arbeitszone

Da es sich bei allen Standorten (mit Ausnahme des Aussenraums zur Parzelle Nr. 334 am Mett—
lenweg) um Uberbaute Gebiete handelt, kommen keine Alternativstandorte in Frage. Die Einzonung
des Aussenraums Zur Parzelle Nr. 334 bildet eine zweckméassige Schliessung der Licke zum be—
stehenden Baugebiet, ist genligend Erschlossen und betrifft keine Fruchtfolgeflachen.

Triage aufgrund der Risikorelevanz

Fir diese drei Zonenplanénderungen ist in einem zweiten Schritt zu Uberprifen, inwiefern die An—
derungen risikorelevant sind. Die Risikorelevanz ist dann gegeben, wenn eines der folgenden Ri—
sikokriterien zutrifft:

= Der Referenzwert Bevdlkerung (Refgey) innerhalb des KoBe ist tiberschritten, der Referenzwert
betragt entlang von Eisenbahnanlagen 400 Personen pro «Scanner—Zelle» von 200 m x
200 m.

=  Empfindliche Einrichtungen (Krankenhaus, Schule, Sportstadion etc.) sind innerhalb des KoBe
neu vorgesehen oder sollen erweitert werden: dies ist in Hindelbank nicht der Fall.
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Einzonung Mettlenweg

Teil-Zelle massgebende Personen massgebende Flache RND/ha Ist RND/ha Zus
1 10.8 1350 30 50
2 —_ —_ —_ —
3 28.8 3600 (Uberbaut) 30 50
727 (unUberbaut) 0 50
4 — — — —
5 4.272 543 (Einzonung) 30 50
2.65 631 (ZON) 42 -
23.898 5690 (Arbeitszone) 42 -
6 —_ —_ —_ —
Tab. 3 ha—-Elemente Mettlenweg und massgebende Personenzahlen inkl. Herleitung
Scanner—Zelle massgebende Personen Planausschnitt
A (1-4) 43.2
B (3-6) 63.22
o< \ 0 Perréonen
e
~ .\\‘\\ e Ersonen// :_ )
Nr. 2 3242[‘3 \v
I_ % Scannerzellen / ha-Element
Konsultationsbereich Stérfallvorsorge
Tab. 4 Prtfung Scannerzellen Mettlenweg auf Risikorelevanz
Die Einzonungen sind nicht risikorelevant.
Umzonungen Bahnhof
Teil-Zelle mass. Personen massgebende Flache (m2) RND/ha Ist | RND/ha Zus
7 56.6 7077 (WG2) 80 -
12.1 2419 (W2) 50 -
8 3.16 633 (W2) 50 -
18.56 2321 (WG2) 80 -
19.08 1060 (UeO Barmatte) 180 -
7.44 1773 (Arbeitszone) 42 -
9 5.6 1137 (W2) 50 -
10 28.24 3531 (WG2) 80 -
64.45 3581 (UeO Barmatte) 180 -
6.17 1471 (Arbeitszone) 42 -
11 - - - -
12 46.16 3551 (UeO Bahnhof/WG2) 130 -
10.44 2488 (Arbeitszone) 42
13 - - - -
14 14.8 3526 (Arbeitszone) 42 -
15 - - - -
16 18.9 4501 (Arbeitszone) 42 -
17 - - - -
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18

26.27

| 6256 (Arbeitszone)

42 -

Tab. 5 ha—-Elemente Bahnhof und massgebende Personenzahlen inkl. Herleitung

40

Nr. 9
5.6 Personen

Nr. 7.
% 68.6 Personen

Scanner—Zelle massgebende Personen
C (7-10) 221.3
D (9-12) 161.06
E(11-14) 71.4
F (13-16) 33.7
G (15-18) 4517
Planausschnitt
\ Nr. 18
\ 26.27 Personen
Nrglo |
18.9 Personen
4 Nr. 14
\ 14.8 Personen Nr. 17
NP 12 0 Personen
56.6 Personen
Nr. 15
Nr..10 0 Personen
\ 98.86 Personen
Nr. 8 0 Personen
. 48.24 Personen
. Nr. 11
0 Personen

Scannerzellen / ha-Element
Konsultationsbereich Storfallvorsorge

Tab. 6 Prifung Scannerzellen Bahnhof auf Risikorelevanz
Die Umzonungen sind nicht risikorelevant.

Grundlage Raumnutzerdichten

Den Berechnungen liegen dieselben Berechnungen zu den heutigen und zukinftigen Raumnutzer—
dichten zu Grunde, welche auch im Kapitel Siedlungsentwicklung nach innen angewendet werden.

Zone Raumnutzerdichte/ha
Bebaute Gebiete in der Landwirtschaftszone 30

Wohnzone 2 50

Wohn— und Gewerbezone 2 80

UeO Barmatte 180
Arbeitszone/ZPP Bahnhof/Z6N 42

UeO Bahnhof 130

Tab. 7 Zugrundeliegende Raunutzerdichten fir die Annahmen zur Storfallvorsorge

Umgang mit empfindlichen Nutzungen in Planungsgebieten

Auch wenn die Risikorelevanz fir alle Zonenplandnderungen verneint werden kann, missen in den
drei von Planungsmassnahmen betroffenen Gebieten Vorschriften zu empfindlichen Nutzungen er—
lassen werden, wen die Siedlungsentwicklung zu einer Risikoerhéhung fihrt. Bei den Zonenplanan-—
derungen am Bahnhof ist dies nicht der Fall, die Art der Nutzung und das Nutzungsmass bleiben
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gleich wie bisher (vgl. Tab. 5). Zu einer Risikoerhdhung kommt es einzig am Mettlenweg — die
angenommene Raumnutzerdichte/ha erhoht sich von 30 auf 80. Im Baureglement wird flir diese
Parzellen eine empfindliche Nutzung grundsétzlich ausgeschlossen. Aufgrund der NISV-Abstande
werden in einem Teil des Gebiets zudem «Orte mit empfindlichen Nutzungen» geméass NISV aus-—
geschlossen.
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—_

1 Anhang 3 — Siedlungsentwicklung nach innen

11.1 Begriffserklarung

In diesem Kapitel wird zwischen Nutzungsreserven und Nutzungspotentialen unterschieden.
Reserven sind gemé&ss den heutigen Bau— und Zonenvorschriften realisierbar.

Potentiale sind mit den Anpassungen der Ortsplanung zusatzlich realisierbar.

Ein wichtiger Begriff sind zudem die Raumnutzer. Die Anzahl Raumnutzer in einem Gebiet umfasst
sowohl die Einwohner als auch die Beschéaftigten (in Vollzeitaquivalenten).

B

TR

N\

2

|
//

7

m Nutzungsreserve
m MNutzungspotential durch Auf- oder Umzonung

Abb. 16 Nutzungsreserven und —potentiale

11.2 Statistische Grundlagen

Fur die Herleitung der bestehenden Nutzungsreserven in unlberbauten und Uberbauten Gebieten
und der zusatzlichen Nutzungspotentiale durch Massnahmen der Ortsplanungsrevision missen
verschiedene Annahmen Uber die zukiinftige Entwicklung der Bevdlkerung und der Wohnungen in
Hindelbank getroffen werden. Den Berechnungen liegen die folgenden Ausgangswerte zugrunde:

Kenngrosse Wert Quelle/Bemerkung

Geschossflache pro Raumnutzer 65 m? = durchschnittlich beanspruchte Wohn-
flache pro Person im Kanton Bern: 45

Begriffe gem. BMBV Kanton Bern: m? (BFS)

https://tinyurl.com/ydd2I3s3 = Bei der Geschossflache werden hinge—

GF = Geschossflache gen auch die Nebennutzflachen, Ver—

GFZ = Geschossflachenziffer kehrsflache, Funktionsflache und Kon-

GFZo = Geschossflachenziffer oberir— struktionsflachen angerechnet, wes—

disch halb der Wert rund 50 % grdsser ist als
die reine Wohnflache.

Massgebende Mindestdichte fir den 0.45 GFZo |Richtplan Kanton Bern, GFZo fir Nicht—

Raumtyp «Zentrumsnahes landliches Ge— kulturland

biet», Nichtkulturland (Massnahmenblatt A_01)

Massgebende Mindestdichte fir den 0.5 GFZo |Art. 11c BauV

Raumtyp «Zentrumsnahes landliches Ge—

biet», Kulturland

Massgebende Raumnutzerdichte fir den |39 RN/ha |Richtplan Kanton Bern (Massnahmen-—

Raumtyp «ZL» blatt A_01)

Heutige Raumnutzerdichte der Gemeinde |67 RN/ha |Erhebung AGR, 2019

Durchschnittliche Haushaltsgrosse in der |2.2 Perso— |BFS, 2016

Gemeinde Hindelbank nen https://www.media—
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Kenngrisse Wert Quelle/Bemerkung

stat.admin.ch/web/apps/glossary/in—
dex.php?n=glo—420-de

Leerwohnungsbestand 2.01% BFS, 2019

Baulandbedarf (WMK) 3.0 ha Richtplan Kanton Bern (Massnahmen-—
blatt A_01)

Reserven (WMK) 1.46 ha Erhebung georegio ag auf Grundlage

Kanton, 2021, vgl. Anhang

Handlungsspielraum fir Einzonungen 1.54 ha Baulandbedarf — Reserven

Tab. 8 Annahmen und Vorgaben zur Nutzung der bestehenden Bauzonen

11.3 Ubersicht der wichtigsten Nutzungsreserven und —potentiale

Der Auszug aus der kantonalen Plattform zur Nachfihrung der Baulandreserven von Wohn-,
Misch— und Kernzonen ist im «Anhang 4 — Liste der Bauzonenreserven» aufgefihrt.

Nutzungsreserven in untberbauten Bauzonen

Die Nutzungsreserven in den untberbauten Bauzonen werden anhand zwei verschiedener Metho—
den abgeschatzt, fir die weitere Analyse wird der Mittelwert dieser Methoden verwendet:

Schéatzung 1: In den 1.46 ha unlUberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen besteht im Falle einer
Uberbauung mit einer Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.5 und durchschnittlich 65 m? Ge—
schossflache pro Raumnutzer eine Reserve fir ca. 112 Raumnutzer.

Schatzung 2: Im Falle einer Nutzung mit der Raumnutzerdichte gemass bestehender mittlerer
Raumnutzerdichte (67 RN/ha) ergibt sich eine Reserve fur 98 zusétzliche Raumnutzer.

Wohn— Misch— und Geschossflache| Schatzung 1: Raum-— Schatzung 2
Kernzonen (ha)| (berechnet aufgrund GFZo| nutzer (RN) (Grundlage: Raumnutzer (RN)
von 0.5) 65m? GF/RN) (Grundlage:
67 RN/ha)
14600 m? 7°000 m? 112 RN 98 RN
Mittelwert Nutzungsreserven 105 RN

Tab. 9 Nutzungsreserve in untiberbauten Bauzonen

Nutzungsreserve in Uberbauten Bauzonen

In den Uberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen besteht heute eine Raumnutzerdichte von 67
Raumnutzern/Hektare. Dieser Wert liegt deutlich Gber dem Richtwert flr zentrumsnahe |Iandliche
Gemeinden geméass dem kantonalen Richtplan (39 RN/ha). Die Gemeinde Hindelbank vertritt die
Haltung, dass sie aufgrund der hervorragenden Erschliessung und der Lage auf der Entwicklungs—
achse Bern—Burgdorf und der Lage im Agglomerationsperimeter Burgdorf eigentlich dem falschen
Raumtyp zugeordnet ist und stellt an sich deshalb auch hdhere Dichteanforderungen als die tiefen
Werte des Kantons. Vorliegend werden aber auch die Richtwerte fir die Zentren 3. und 4. Stufe
(53 RN/ha) deutlich tiberschritten.

Die bestehenden Bauzonen sind heute — mit Ausnahme der unlberbauten Reserven — weitgehend
gemass den baupolizeilichen Méglichkeiten genutzt. Zusatzliche quantifizierbare Nutzungsreserven
bestehen somit nicht, es bestehen aber zusatzliche Nutzungspotentiale mit Massnahmen im Rah-—
men dieser Ortsplanungsrevision.
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Nutzungspotential in tUberbauten Gebieten durch vorgesehene Zonenplan&nderungen
Massnahme Flache RND RND| Zuséatzli—| Realisier—
[m?2] heute| Zukunft| che RN bar bis
[RN/ha]| [RN/hal] 2030 (%)
Einzonung weitgehend Uberbauter Ge— 14500 30 40 14 3 RN
biete in Regelbauzone (20 %)
(nur Uberbaute Bereiche)
Aufzonung W1 in W2 44300 40 45 22 5 RN
(20%)
Barmatte (2018 genehmigte Umzonung 9829 45 180 132 132 RN
WG2 in UeO Barmatte) (100%)
Nutzungspotential 168 RN 140 RN
Tab. 10 Nutzungspotentiale durch Massnahmen im Uberbauten Gebiet
Nutzungspotential durch Einzonungen
Massnahme Flache RND RND| Zuséatzli—| Realisier—
[m?] heute| Zukunft| che RN bar bis
[RN/hal| [RN/hal] 2030 (%)
Einzonung «Wassermatte», Parzelle 323 6500 0 120 78 78
Einzonung Parzelle 1065 400 0 65 3 3
(bessere Nutzung Baulandreserve)
Einzonung Parzelle 334 706 0 50 4 4
Auffillen Baultcke
Nutzungspotential durch Einzonungen 85 RN
Tab. 11 Nutzungspotentiale durch Einzonungen
Mengengerist
Reserven und Potentiale bis 2030 Total ca. 330 RN
Reserven in undberbauten Bauzo— | 105 RN
nenreserven
Reserven in Uberbauten Gebieten 140 RN
durch Massnahmen (bis 2030)
Nutzungspotential durch Einzonun— 85 RN
gen

Tab. 12 MengengerUst der Nutzungsreserven und —potentiale

11.4 Aktivierung der Innenentwicklungsreserven und —potentiale

Uniberbaute Parzellen

Die Nutzungsreserven werden durch die folgenden Massnahmen aktiviert:

Massnahme

Bemerkung / Stand

mern

Gesprache mit ausgewahlten Grundeigentli—

sprache Uber die vorgesehenen Massn

len geftihrt. Gestitzt darauf wurden die
nahmen der Ortsplanung festgelegt.

Mit diversen Grundeigentlimern wurden Ge-—

und die zuklUnftigen Absichten auf den Parzel—

ahmen

Mass—
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Massnahme

Bemerkung / Stand

Formulierung neue ZPP Vorschriften

Bei der Formulierung der neuen ZPP Vorschrif—
ten wird grosses Gewicht darauf gelegt, dass
neben einer minimalen Dichte im Sinne der
Siedlungsentwicklung nach innen auch eine
hohe Siedlungsqualitat erreicht wird. Die Ge—
meinde Hindelbank hat bereits bisher gute Er—
fahrungen mit qualitdtssichernden Verfahren
gemacht und wendet diese auch weiterhin an.

Uberpriifung der allgemeinen Zonenvorschrif—
ten (Abstande, Hohen etc.)

Die baupolizeilichen Masse der einzelnen Zo-
nen wurden Uberprtft und im Sinne der Sied-
lungsentwicklung nach innen Uberprift (z.B.
Reduktion gA/kA in 3—geschossigen Zonen,
Aufhebung Uberbauungsziffer). Damit kdnnen
die verbleibenden unlberbauten Reserven
dichter Oberbaut werden.

Prifung von Mindestdichten fir ausgewaéahlte
Reserven und Neueinzonungen

Auf Reserven, die Kulturland im Sinne des
Baugesetzes umfassen, wird neu eine mini—
male Geschossflachenziffer oberirdisch fest—
gelegt, die im Falle einer Bebauung zwingend
erreicht werden muss.

Tab. 13 Massnahmen zur Aktivierung der uniiberbauten Reserven

Uberbaute Parzellen

Die Nutzungsreserven in den bereits Uberbauten Gebieten werden durch die folgenden Massnah-—

men aktiviert:

Massnahme

Bemerkung / Stand

Uberprtfung der Zonenzuteilung

Einzelne Gebiete werden einer Zone mit zu—
satzlichen Nutzungsmoglichkeiten zugewiesen.
Dies betrifft insbesondere die Aufzonung der
Barmatte von der W1 in die W2,

Uberpriifung der Uberbauten ZPPs

Dort wo die ZPPs und UeOs vollstadndig reali—
siert wurden und keine Festlegungen enthalten,
die langfristig gesichert werden missen, wurde
eine Aufhebung geprtft. Dadurch ergeben sich
z.T. zusétzliche Nutzungsméglichkeiten.

Uberpriifung der allgemeinen Zonenvorschrif—
ten (Abstande, Hohen etc.)

Durch die Anpassung der allgemeinen Zonen—
vorschriften werden die baulichen Nutzungs—
maoglichkeiten insbesondere in alteren Quartie—
ren erh6ht, mit einer Sanierung wird so auch
eine Wohnraumerweiterung ermoglicht.

Beratungsangebote

Die Gemeindeverwaltung unterstitzt Grundei—
gentimer regelmassig bei der Beurteilung der
baulichen Nutzungsmadglichkeiten auf Uber—
bauten Grundstiicken. (Voranfragen, Beratun—
gen, Auskinfte)

Aktives Bodenmanagement

Die Gemeinde verfligt noch Uber einzelne
Bauzonenreserven. Die eigenen Grundstlicke
und Liegenschaften der Gemeinde werden
moglichst effizient genutzt. Bei der Aufgabe
einer Nutzung wird eine Umnutzung im Sinne
der Siedlungsentwicklung nach innen geprift.
Dadurch, dass die Gemeinde die
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Grundeigentimerin der ZPP Wé&ssermatte ist,
hat sie grossen Einfluss auf die zeitliche Ent—
wicklung und die Art der Umsetzung auf dieser
Parzelle, dabei wird ein grosser Wert auf eine
angemessene Dichte aber auch auf eine hohe
Siedlungsqualitat gelegt.

Tab. 14 Massnahmen zur Aktivierung der Gberbauten Parzellen

11.5 Monitoring / Controlling

Der Umsetzungsstand der Massnahmen zur Innenentwicklung wird jeweils im Rahmen der Orts—

planungsrevisionen geprift.
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12 Anhang 4 — Liste der Bauzonenreserven
Bestehende uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1)

Uberpriifte und ergénzte uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.1, Schritte 1-3)

Grund- Zusatz zu Grundbuch- Zonenbezeichnung Zonenbezeichnung anrechenbare
stilek-Nr. Grundstick-Nr.  kreis-Nr. lokal kantonal Flache in m2
432 1 Kernzone Kemzone l&ndlich 774
90 1 Kernzone Kemnzone landlich 1065
608 1] Kernzone Kemzone landlich 723
533 1] Kernzone Kemzone landlich 805
726 a Kernzone Kemzone l&ndlich 629
349 1 Kernzone Kemzone landlich 348
89 1 Kernzone Kernzone landlich 1414
502 1] Kernzone Kemzone |andilich 559
580 a Kernzone Kemzone l&ndlich 470
396 1 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 553
299 1 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 900
745 1 Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 577
287 1 ‘Wohn- und Gewerbezone Mischzone, 2 Geschosse 600
308 a Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig Mischzone, 2 Geschosse 627
802 a Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig Mischzone, 2 Geschosse 9486
1064 0 Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig Mischzone, 2 Geschosse 1200
294 0 Wohnzane 2-geschossig Wohnzone, 2 Geschosse 242
17 0 Wahnzone 2-geschossig Wohnzone, 2 Geschosse 632
918 1] Wohnzone 2-geschossig Wohnzone, 2 Geschosse 655
503 0 Wahnzone 2-geschossig Wohnzone, 2 Geschosse ag7
Total uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in rechtskréftiger Nutzungsplanung 14 616

Tab. 15 Nutzungsreserven in Wohn—, Misch— und Kernzonen
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13 Anhang 5 — Liste der Einzonungen von uniberbauten WMK-Zonen

Geplante Anderungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen (AHOP Kap. 3.2)

+ Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen

Grund- Zusatz zu Grundbuch- Zonenbezeichnung Zonenbezeichnung anrechenbare
stick-Nr. Grundstick-Nr.  kreis-Nr. lokal lokal neu Flache in m2

334 1 LWz Wohn- und Gewerbezone T
Tetal Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 7M1

+ Umzonungen iibrige Bauzonen in Wohn-, Misch- und Kernzonen

Grund- Zusatz zu Grundbuch- Zonenbezeichnung Zonenbezeichnung anrechenbare

stlick-Nr. Grundstiick-Nr.  kreis-Nr. lokal lokal neu Flache in m2

1065 1 Griinzone Wohn- und Gewerbezone 402
323 1 Z6N ZPP Wassermatte 6655
Total Umzonungen Ubrige Bauzonen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 7057
Bilanz geplante Anderungen in den Wohn-, Misch und Kernzonen 7767

Tab. 16 Ein— und Umzonungen

Zusammenfassung

Total untiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in rechiskraftiger Nutzungsplanung 14 616
+ Total Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 71

+ Total Umzonungen dbrige Bauzonen in Wohn-, Misch- und Kernzonen 7057

- Total Auszonungen von Wohn-, Misch- und Kernzonen - U-
- Total Umzonungen von Wohn-, Misch und Kernzonen in dbrige Bauzonen 0

Total uniiberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen nach Ortsplanungsrevision 22383

Tab. 17 Zusammenfassung der Bauzonenreserven nach Ortsplanungsrevision
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